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Nghị định 342/2026/NĐ-CP 

– Nhà đầu tư nước ngoài 

cần lưu ý gì khi mở cơ sở 

bán lẻ tại Việt Nam? 

Tháng 10 Năm 2026 
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Vào ngày 03/09/2026, Chính phủ ban hành Nghị định số 342/2026/NĐ-CP (“Nghị định 

342/2026”) quy định chi tiết Luật Thương mại và Luật Quản lý ngoại thương về hoạt động mua 

bán hàng hóa và các hoạt động liên quan trực tiếp đến mua bán hàng hóa của nhà đầu tư nước 

ngoài, tổ chức kinh tế có vốn đầu tư nước ngoài tại Việt Nam. Nghị định 342/2026 có hiệu lực 

từ ngày 18/10/2026, thay thế Nghị định số 09/2018/NĐ-CP (“Nghị định 09/2018”) có một số thay 

đổi đáng chú ý đối với việc thành lập, vận hành cơ sở bán lẻ tại Việt Nam. 

 

1. Quy định cụ thể diện tích của từng loại 

cơ sở bán lẻ 

 

Nghị định 342/2026 phân loại một số cơ sở 

bán lẻ như sau: (i) Cửa hàng tiện lợi: diện 

tích bán hàng dưới 300 m²; (ii) Siêu thị 

mini: diện tích bán hàng không quá 500 

m²; và (iii) Siêu thị: diện tích bán hàng trên 

500 m². Diện tích bán hàng này bao gồm 

khu vực trưng bày, lưu trữ, bán lẻ hàng 

hóa và khu vực thực hiện các hoạt động bổ 

trợ trực tiếp cho hoạt động bán lẻ.1 Đây 

cũng là một trong những căn cứ để xác 

định loại hình cơ sở, hồ sơ đầu tư, phạm vi 

đánh giá nhu cầu kinh tế và trường hợp 

phải lấy ý kiến về an ninh quốc gia. 

 

2. Siết chặt điều kiện pháp lý về địa điểm 

lập cơ sở bán lẻ 

 

Trước đây, nhà đầu tư chỉ cần chứng minh 

có 1 trong các tài liệu về địa điểm thỏa điều 

kiện lập cơ sở bán lẻ. Nay, Nghị định 

342/2026 quy định nhà đầu tư phải đồng 

thời chứng minh 2 nhóm điều kiện: (i) tài 

liệu chứng minh doanh nghiệp có quyền 

khai thác, sử dụng địa điểm; và (ii) các tài 

liệu chứng minh địa điểm đáp ứng các 

điều kiện pháp lý liên quan đến: đất đai, 

quy hoạch, đầu tư, xây dựng, phòng cháy 

chữa cháy, an toàn giao thông và vệ sinh 

môi trường 

 

3. Chuyển thẩm quyền cấp phép về Ủy ban 

nhân dân cấp tỉnh 

 

Theo Nghị định 342/2026, Ủy ban nhân 

dân cấp tỉnh là cơ quan có thẩm quyền cấp, 

 
1 Điều 3.12 và 3.13 của  Nghị định 342/2026 

cấp lại, điều chỉnh, gia hạn và thu hồi Giấy 

phép kinh doanh, Giấy phép lập cơ sở bán 

lẻ, thay vì Sở Công Thương. 

 

Đối với một số hồ sơ, cơ quan cấp phép 

phải lấy ý kiến của Bộ Công an và Bộ Quốc 

phòng về vấn đề an ninh quốc gia, thay cho 

cơ chế lấy ý kiến Bộ Công Thương và bộ quản 

lý ngành trước đây. 

 

4. Ba trường hợp phải thẩm định về an 

ninh quốc gia 

 

Việc lấy ý kiến Bộ Công an và Bộ Quốc 

phòng được thực hiện trong ba nhóm 

trường hợp chính sau đây:2 

 

(1) Nhà đầu tư đến từ nước, vùng lãnh 

thổ không tham gia điều ước quốc tế 

mà Việt Nam là thành viên (kể cả khi 

kinh doanh dịch vụ hoặc hàng hóa 

chưa được cam kết mở cửa); 

 

(2) Nhà đầu tư nước ngoài chi phối 

doanh nghiệp là chủ quản nền tảng 

thương mại điện tử hoặc nền tảng số 

lớn; và 

 

(3) Nhà đầu tư nước ngoài đã sở hữu 

hoặc tham gia sở hữu tại Việt Nam: (i) 

từ 100 cơ sở, với diện tích bán hàng 

của mỗi cơ sở dưới 500 m²; và/hoặc (ii) 

50 cơ sở, với diện tích bán hàng của 

mỗi cơ sở từ 500 m² đến dưới 3.000 m²; 

và/hoặc (iii) 30 cơ sở, với diện tích bán 

hàng của mỗi cơ sở từ 3.000 m² trở lên. 

 

2 Điều 8.3 và 9 của  Nghị định 342/2026 
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5. Bổ sung trường hợp được miễn kiểm tra 

nhu cầu kinh tế (ENT) 

 

Ngoài trường hợp miễn ENT theo cơ chế 

trước đây, Nghị định 342/2026 còn bổ sung 

khả năng miễn ENT đối với nhà đầu tư 

đến từ quốc gia hoặc vùng lãnh thổ mà 

Việt Nam có cam kết bãi bỏ ENT. Việc 

miễn ENT được áp dụng theo phạm vi và 

điều kiện của từng điều ước quốc tế, 

không mặc nhiên áp dụng cho mọi nhà 

đầu tư đến từ quốc gia thành viên.3 

 

6. Ngưỡng 5.000 m² xác định phạm vi thị 

trường địa lý khi thực hiện ENT 

 

Đối với trường hợp phải thực hiện ENT, 

Nghị định 342/2026 quy định phạm vi thị 

trường địa lý chịu ảnh hưởng căn cứ vào 

diện tích bán hàng của cơ sở bán lẻ như 

sau: (i) Cơ sở bán lẻ có diện tích dưới 5.000 

m²: đánh giá trong phạm vi xã, phường 

hoặc đơn vị tương đương; và (ii) Cơ sở bán 

lẻ có diện tích từ 5.000 m² trở lên: đánh giá 

trong phạm vi tỉnh hoặc thành phố trực 

thuộc trung ương.4 

 

Như vậy, mốc 5.000 m² không xác định cơ 

quan có thẩm quyền đánh giá ENT mà 

được sử dụng để xác định phạm vi thị 

trường địa lý chịu ảnh hưởng khi đánh giá 

ENT. 

 

7. Doanh nghiệp phải duy trì điều kiện 

tiếp cận thị trường suốt quá trình hoạt 

động 

 

Nghị định 342/2026 không chỉ yêu cầu nhà 

đầu tư đáp ứng điều kiện tiếp cận thị 

trường tại thời điểm xin cấp phép mà còn 

yêu cầu duy trì các điều kiện này trong 

suốt quá trình thực hiện hoạt động kinh 

 
3 Điều 22.1 của  Nghị định 342/2026 
4 Điều 22.2(a) của  Nghị định 342/2026 
5 Điều 9.1(a), 40.1(c) và 41.1(d) của  Nghị định 

342/2026 

doanh tại Việt Nam. Nếu vi phạm, doanh 

nghiệp có thể bị yêu cầu tạm ngừng hoạt 

động; sau 12 tháng không khắc phục được 

thì bị chấm dứt hoạt động.5 

 

8. Điều chỉnh thời hạn gia hạn Giấy phép 

lập cơ sở bán lẻ 

 

Theo Nghị định 342/2026 hồ sơ gia hạn 

được thực hiện trong thời hạn không quá 

3 tháng trước ngày Giấy phép lập cơ sở 

bán lẻ hết hiệu lực6, thay vì ít nhất 30 ngày 

trước khi Giấy phép hết hiệu lực như qua 

định trước đây. 

 

9. Tăng tần suất báo cáo định kỳ lên 2 

lần/năm 

 

Nghị định 342/2026 tăng tần suất báo cáo 

định kỳ của nhà đầu tư nước ngoài và tổ 

chức kinh tế có vốn đầu tư nước ngoài từ 

một lần lên hai lần mỗi năm. Theo đó, 

doanh nghiệp phải thực hiện: Báo cáo năm 

trước ngày 15/01; và Báo cáo 6 tháng đầu 

năm trước ngày 15/7.7 

 

Như vậy, Nghị định 342/2026 vừa đơn giản hóa 

một số thủ tục, vừa tăng cường yêu cầu hậu 

kiểm đối với hoạt động bán lẻ của nhà đầu tư 

nước ngoài và tổ chức kinh tế có vốn đầu tư 

nước ngoài tại Việt Nam. Vì vậy, trước khi mở 

cơ sở bán lẻ mới tại Việt Nam, nhà đầu tư nước 

ngoài và tổ chức kinh tế có vốn đầu tư nước 

ngoài nên chủ động: 

 

(1) Xác định chính xác diện tích bán hàng, 

không chỉ căn cứ vào tổng diện tích thuê 

hoặc tổng diện tích sàn của địa điểm. 

 

(2) Xác định loại hình cơ sở bán lẻ dựa trên 

diện tích và đặc điểm hàng hóa dự kiến 

kinh doanh. 

6 Điều 35 của Nghị định 342/2026 
7 Điều 38.1(a) của  Nghị định 342/2026 
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(3) Thẩm định đầy đủ hồ sơ pháp lý của mặt 

bằng trước khi ký hợp đồng thuê. 

 

(4) Kiểm tra điều ước quốc tế áp dụng đối với 

nhà đầu tư, đặc biệt là các cam kết về 

quyền phân phối và việc bãi bỏ ENT. 

 

(5) Đánh giá khả năng phải thực hiện ENT 

đối với cơ sở bán lẻ thứ hai trở đi. 

 

(6) Theo dõi số lượng và diện tích toàn bộ cơ 

sở trong chuỗi bán lẻ để xác định trường 

hợp phải lấy ý kiến Bộ Công an và Bộ Quốc 

phòng. 

 

(7) Rà soát điều kiện tiếp cận thị trường định 

kỳ, nhất là khi có thay đổi về cơ cấu sở 

hữu, nhà đầu tư kiểm soát, ngành nghề 

hoặc phạm vi hàng hóa kinh doanh. 

 

(8) Cập nhật thời hạn giấy phép và lịch báo 

cáo, tránh nguy cơ bị gián đoạn hoạt động 

hoặc thu hồi giấy phép do vi phạm nghĩa 

vụ hành chính. 
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Văn phòng Hồ Chí Minh 

Tầng 8, Tòa nhà Centec, 

72-74 Nguyễn Thị Minh Khai, 

Phường Xuân Hòa, TP. Hồ Chí Minh, 

Việt Nam, Tel:  +84 (28) 3622 3555 

 Văn phòng Hà Nội 

Tầng 10A, Tòa nhà CDC, 

25 Lê Đại Hành, 

Phường Hai Bà Trưng, Hà Nội,  

Việt Nam, Tel: +84 (24) 3208 3555 

Nội dung của Cập nhật pháp luật này không phải là tư vấn pháp lý và cũng không thể hiện ý kiến 

của chúng tôi hoặc của bất cứ luật sư hay chuyên gia tư vấn nào của chúng tôi. Bản tin này cung 

cấp các thông tin chung và những thông tin này có thể chưa đầy đủ hoặc chưa được cập nhật kịp 

thời tại thời điểm được đọc. Nội dung này cũng không nhằm sử dụng như phần hỗ trợ thêm cho 

các ý kiến tư vấn và quan điểm pháp lý của chúng tôi. Vui lòng tìm kiếm các ý kiến tư vấn pháp 

lý hoặc tư vấn chuyên nghiệp khác phù hợp với những vấn đề mà bạn gặp phải. Chúng tôi, GV 

Lawyers, tuyên bố rõ ràng là sẽ không chịu trách nhiệm về những hành động hoặc không hành 

động dựa trên bất kỳ hoặc toàn bộ nội dung của Bản tin cập nhật này.  

LIÊN HỆ VỚI CHÚNG TÔI 

info@gvlawyers.com.vn 
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