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1.1

1.2

Thang 03 Nam 2026

Huwdng dan chi tiét Luat Thué thu nhap doanh nghiép 2025

Vao ngay 12/3/2026, B Tai chinh ban hanh Thong tw s6 20/2026/TT-BTC (“Théng tw
20/2026”) quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”)
va Nghi dinh s6 320/2025/ND-CP quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap dé to chiic,
huéng dan thi hanh Luat Thu€ TNDN thay thé cho Thong tw s& 78/2014/TT-BTC va
Thong tu s6 96/2015/TT-BTC. Thong tu 20/2026 ¢6 hiéu luc tir ngay ky ban hanh, tttc ngay
12/3/2026 va ap dung cho ky tinh thué ndm 2025 d6i véi doanh nghiép trong nudc va

nuoc ngoai hoat dong tai Viét Nam.

Chi phi dwgc trir phai c6 da héa don,
ching tir hop 1€

Diéu 3 ctia Thong tu 20/2026 hudéng dan
cu thé vé ho so, chiing tir can thiét dé cac
khoan chi thanh toan khoéng dung tién
mat va cac khoan chi thuc t€ phat sinh
khac duoc cong nhan la chi phi hop ly
duoc trir khi xac dinh thu nhap chiu thué
TNDN, bao gom ca mét s6 khoan chi phi
phuc vu san xuat, kinh doanh cta doanh
nghiép da phat sinh nhung chua tao ra

doanh thu tuong ting trong ky tinh thué€' 1.3

(nhu: chi phi dau thau khong thanh cong;
chi phi nghién cttu thi treong/san pham
cho san phdm/dich vu mai; chi phi thué
dat va bao tri ha tang cho cac dy an chua
dong; chi phi gidi
thiéu/marketing san pham, dich vu trude
khi ban hang,...)

di vao hoat

Tat ca khoan chi duoc tinh vao chi phi
dwoc trit phai c6 da hdéa don, ching ttr
hop 1é theo quy dinh, va thanh phan ho
s0. HO so ctia cac khoan chi dwoc tinh vao
chi phi dwoc trir phai dwoc lvu gitr duoi
dang ban chinh, ban sao chttng thuc, ban
sao ¢4 dong dau doanh nghiép hodc
ching tir dién t&¢ d€ phuc vu thanh tra,
kiém tra (dac biét cac khoan chi lién quan
qudc phong, an ninh phai tuan thu bao
mat nha nudc).

H6 so huéng wu dai thué véi co ché tu
xac dinh

Theo Diéu 4 cua Thong tw 20/2026, thu
tuc va ho so huong mién thué, giam thué,
thué suat wu dai, thoi gian mién/giam
thué duoc tiép tuc thuc hién theo co ché
tw khai, ti chiu trach nhiém ctia doanh
nghiép. Sau nay, néu qua thanh tra, kiém
tra phat hién doanh nghiép khong dap
ung cac diéu kién duoc huong vu dai, co
quan c6 tham quyén sé truy thu thué, tinh
tién cham nop va xt phat vé thué theo
quy dinh d6i v6i doanh nghiép.

Quy dinh 16 thoi diém xac dinh doanh
thu tinh thué TNDN trong mot s6
treong hop

*  Ddi v6i doanh nghiép duoc thanh ldp
theo quy dinh cua phdp ludt Viét
Nam: Diéu 5.1 ctia Thong tw 20/2026
lam ro thoi diém xac dinh doanh thu
tinh thué€ cho dich vu van tai hang
khong; hoat dong xay dung, lap dat
(bao gom dong tau); cung cap dién,
nudc. Bang luu y, d6i véi hang héa
xuat khau, thoi diém xac dinh doanh
thu tinh thué€ TNDN la ngay chuyén
giao quyén so hitu theo hop dong
xuat khau hang hoa, néu khong xac
dinh duoc thi theo quy dinh vé co so
xac dinh hang hdéa xuat khau cua
phap luat vé hai quan.

*  Ddi v6i doanh nghiép nudc ngodi:
Diéu 5.2 cua Thong tu 20/2026 bd
sung thoi diém xac dinh doanh thu
tinh thué€ cho chuyén nhuong chiing
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1.4

1.5

khoan va chiing chi tién gtii; chuyén
nhuwong chiing khoan phai sinh la
hop dong twong lai. Dac biét, doi voi
chuyén nhuong von, thoi diém xac
dinh doanh thu la thoi diém hop
dong chuyén nhuwong von ban dau cé
hiéu Iuec.

Thué TNDN d6i v6i doanh nghiép nwéc
ngoai kinh doanh tai Viét Nam

biéu 7 ctia Thong tw 20/2026 1am 16 nghia
vu thu€ cua nha thau nwdc ngoai (cd hoac
khong c6 co so thuong tra) kinh doanh
tai Viét Nam (trie mot so” truwong hop theo
quy dinh), bao gom: thuong mai dién tw,
nén tang so; cung cdp dich vy, hang hoéa
kem dich vu; phan phoi, giao nhan hang;
thong qua t6 chitc, cd nhan Viét Nam ky
két cac hop dong dung tén doanh nghiép
nudc ngoai; quyen xuat nhap khau, phan
phdi tai thi treong Viét Nam.

Thué TNDN dugc xac dinh theo cong
thite: Doanh thu tinh thué'x Ty 1¢ %. Néu
hop dong khong tach riéng duoc gia tri
cac hoat dong thi ap dung ty 1€ % cao nhat
cho toan b gia tri hop dong.

Ngoai ra, Diéu 10.4 cia Thong tuw 20/2026
cho phép cac hop dong ky trudc ngay
12/3/2026 va da dang ky ap dung thué
nha thau nwdc ngoai theo phuwong phap
“hdn hop” thi viéc xac dinh nghia vu thué
TNDN duoc tiép tuc thuc hién nhu quy
dinh tai cdc van ban quy pham phap luat
6 hiéu luec tai thoi diém ky két hop dong.

Lam rd treong hgp khong ap dung thué
d6i v6i doanh nghiép nwéc ngoai
chuyén nhugng vén trong tai ciu tric
ndi bo tap doan

1.6

Thang 03 Nam 2026

biéu 7.2(m) ctia Thong tw 20/2026 da bo
sung va lam rd mot s6 giao dich tai cau
tric so hittu ndi bo tap doan cé phat sinh
chuyén nhuong von ¢ thé dugc xem la
khong phat sinh thu nhap chiu thué trong
treong hop khong c6 sy thay doi vé cong
ty me tdi cao khi dap ting dong thoi cac
diéu kién sau: (i) khong lam thay d6i chu
sO httu hwong lgi cudi cung; (ii) gia tri
chuyén nhuong khong ghi cao hon gia tri
ghi s6 hodc gia tri von gop ban dau; (iii)
giao dich khong tao chénh léch gia tri, gia
tri dwoc xac dinh theo ho so tai co cadu da
duwoc cdp c6 tham quyén phé duyét
khong cao hon gia tri dugc ghi nhan tai
thoi diém chuyén nhuong von; va (iv)
bén nhan chuyén nhwong ké thira toan bd
gia tri von, nghia vu va quyén loi lién
quan dén khoan dau tu cua bén chuyén
nhuong.

Quan ly von diu tw moé rong va Quy
Khoa hoc va Cong nghé

*  Ding kyj vén du dn mé réng: Diéu 8.1
cua Thong tw 20/2026 yéu cau doanh
nghiép thong bao bang vian ban cho
co quan thué vé sd von dang ky dau
twe ctia du dn mo rong trudc khi thiee
hién, dong thoi ndp cung to khai
quyét toan thué TNDN.

*  Tai san tiwr Quij Khoa hoc va Céng
nghé: Diéu 9.1 ctia Thong tu 20/2026
quy dinh néu tai san ¢ dinh hinh
thanh tir Quy Khoa hoc va Coéng
nghé chwa hét hao mon nhung
chuyén sang phuc vu san xudt kinh
doanh thi phéan gia tri con lai duoc
tinh vao thu nhap khac, dong thoi
doanh nghiép duoc trich khau hao
phan gia tri nay vao chi phi duoc trr.
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2.1

2.2

Thang 03 Nam 2026

Quy dinh méi vé truy xuit nguon goc thwec pham

Vao ngay 27/02/2026, B6 Cong Thuong ban hanh Thong tu sd 11/2026/TT-BCT (“Thong
tw 11/2026”) quy dinh vé truy xuat nguon goc thye phdm thudc pham vi quan ly cua Bo
Cong Thuong. Thong tw 11/2026 sé cd hiéu luc tit ngay 16/4/2026 voi nhitng diém dang

chu y sau day:

Truy xudt nguoén goc thuc phim theo
nguyeén tac “mot budc trudc - mot budc
sau”

Theo Piéu 3.5 va 4.1 cta Thong tuw
11/2026, nguyén tac “mdt bude truede -
mot bude sau” 1a nguyén tic truy xudt
ngudn goc yéu cau mdi co s san xuat
hodc kinh doanh thwc pham phai luu tri
thong tin vé don vi cung cap ¢ cong doan
lién trude va don vi ti€p nhan & cong
doan lién sau trong qua trinh san xudt,
kinh doanh d6i v6i mét san phdm thue
phdm dwoc truy xudt ngudn goéc. Sau
ting cong doan, thong tin truy xuét
nguon goc phai dugc ma héa hodc nhan
dién bang phuong thitc phtt hop (nhu ma
QR hodc ma s0 16 san phdm) d€ phuc vu
viéc kiém tra, tra ctru khi can thiét.

Doanh nghiép phai thuong xuyén thiét
1ap, lwu tri va cap nhat day du thong tin
lién quan dén san pham dwéi dang co s6
dit liéu

Thong tw 11/2026 yéu cau cac co sd san
xuat, kinh doanh thitc pham phai thuwong
xuyén thiét 1ap va luu trir day du thong
tin lién quan truy xudt nguédn goc thuec
phdm dudi dang co so dix liéu tai co s& dé
cung cap, cap nhat thong tin trén Hé
thong truy xuat. Cac dit liéu nay bao gom
thong tin vé ho so cta co so va san pham
nhu: gidy phép kinh doanh, chiing nhan
an toan thuc pham, tén san pham, nhan
hiéu, thoi han sit dung, nguyén liéu dau
vao, qua trinh san xuat, két qua kiém
nghiém, cing nhw qua trinh Iwu thong va
phan phdi san pham trén thi truong.

2.3

24

Viéc két noi, cung cap thong tin 1én Hé
thong truy xudt cua co s¢ san xuat thuec
phdm dwoc thyc hién tir ngay 01/12/2026;
co s6 nhap khau thuc pham thuc hién tie
ngay 01/3/2027; cac co so san xudt, kinh
doanh thuc phdm nho 1é va cac co sé con
lai dwgc khuyén khich thuyc hién.

Khi can thyc hién truy xudt nguon goc,
doanh nghiép c6 thé st dung thong tin
duoc trich xuat tir co so di liéu do minh
thiét 1ap va cac nguodn thong tin khac c6
lién quan khac.

Thong tin méi lién quan dén suw kién
truy xuit nguén gdc thwc phim phai
duoc cap nhat trong vong 24 gio

biéu 12 cia Thong tw 11/2026 yéu cau khi
c6 su kién truy xudt ngudn gdc thuc
phdm, cac co so san xudt, kinh doanh
phai cap nhat day du thong tin moi ¢o
lién quan dén sy kién truy xudt nguoén
gbc trong vong 24 gio ké tir khi dién ra sw
kién. Sau mdi sy kién truy xuat, thong tin
moi cua thue pham sé dwgce cap nhat va
dwgc ma hda bd sung vao ma truy xuat
nguodn goc thuc pham. Dong thoi, nhan
manh ma truy xuat nguén goc thuc phdm
khong thay thé nhan san phdm, hang hoa.

Truy xuit nguén goc thuc pham trong
trwong hgp phat hién thuwc phdm khong
bao dam an toan hoac vi pham quy dinh
ctia phap luat

biéu 7, 8 va 9 ctia Thong tw 11/2026 quy
dinh vé viéc truy xuat nguon goc thuc
pham khi phat hién thwc pham khong
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Thang 03 Nam 2026

bao dam an toan hodc vi pham quy dinh »  Nguoi tiéu dung va cdc t6 chikc, cd nhin
cta phap luat nhu sau: khdc: phan anh thong tin qua Cong

Co s6 san xudt thyc phdm: phai tién
hanh truy xuat nguén gdc thuc pham
ngay theo cac budc dwoc hudng dan,
nhu: xac dinh chinh xac cac thong tin
o lién quan cta 16 san pham thuc
pham can truy xuat; ra soat ho so san
xuat, h6 so kiém nghiém cua 16 san
pham thuec pham dé xac dinh nguyén
nhan; lién hé ngay voi (cac) nha cung
cap nguyén liéu/ban thanh pham,
bao bi cua 16 san pham thyc pham dé
yéu cau thong tin lién quan, gui
théng bao khan cdp dén cac nha phan
phoi, dai ly da nhan 16 san pham
thuc pham, yéu cau cung cdp bao cao

thong tin truy xuat hodc gui van ban
dén B Cong Thuwong hodc co quan
nha nudc cd tham quyeén theo quy
dinh cua phap luat dé kip thoi xac
minh, xt ly.

Néu co quan nha nudc c6 thdm
quyén co6 két luan thyc pham khong
bao dam an toan thye pham hodc vi
pham quy dinh ctia phap ludt vé an
toan thiee pham, thong tin vé thuc
pham do sé dugc canh bao cong khai
trén Cong thong tin truy xuat dé
ngroi dan va doanh nghiép chu
dong nam bat.

vé s8 lugng da ban, sd luong ton kho 2.5 Thoi han lwu tri hé so, dit liéu truy xuat
d€ thuc hién tg thu ho6i san pham; nguon goc

phan tich, xac dinh nguyén nhan gay
mat an toan d6i v6i 16 san phdm thuc
pham phai truy xuat; 1ap bao cdo va

biéu 6 cua Thong tw 11/2026 yéu cau co
sO san xuat, kinh doanh thiec pham phai
bdo cdo ro két qua thu hoéi va xa ly luu trit, bao quan ho so, dit liéu lién quan
san pham thuc pham; nguyén nhan, dén truy xudt nguon goc thiee phdm nhw
két qua 4p dung cac bién phép khac sau:

phuc véi co quan c6 tham quyeén.

Co s¢ kinh doanh thwc phiam: phai
thong bao khan cdp dén co so san
xuat thuc pham va phoi hop chat ché
d€ tién hanh truy xudt ngudn goc
thuc pham.

Co quan nha nwdc c6 thim quyén: giri
vdn ban thong bdo yéu cau co so san
xuat, kinh doanh thuwc pham tién
hanh truy xudt nguén goc thuc

Thuc phdm c6 han st dung: t6i thiéu
la 12 thang ké tir ngay hét han s
dung ctia san pham.

Thuc phdm khong yéu cau bat budc
ghi han st dung: tdi thiéu 60 thang
ké tlr ngay san xuat.

Cung cdp ho so, gidy to theo yéu cau
cua co quan c6 thdm quyén: trong
vong 24 gio ké tir khi yéu cau.

pham.

3. Quy dinh méi vé giao dich han ngach phat thai khi nha kinh va tin chi cic-bon trén Hé
thong dang ky qudc gia

Vao ngay 13/02/2026, Bo Nong nghiép va Mdi truong ban hanh Thong tu s6 11/2026/TT-

BNNMT (“Théng tw 11/2026”) quy dinh vé quan ly va van hanh Hé thong dang ky qudc
gia vé han ngach phat thai khi nha kinh (PTKNK) va tin chi cdc-bon (“Hé thdng ding ky
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3.1

3.2

Thang 03 Nam 2026

qudc gia” (HTPKQG)). Thong tw 11/2026 sé c6 hiéu lwe tir ngay 30/3/2026 v6i nhitng ndi
dung dang cha y lién quan dén viéc giao dich han ngach PTKNK va tin chi cac-bon thong
qua tai khoan dang ky trén HTPKQG danh cho co quan, td chitc (doanh nghiép) cé co
s0 duoc phan bd han ngach PTKNK hoéc c6 chuong trinh, dy 4n dang ky theo cac co ché

trao doi, bu trtr tin chi cdc-bon nhu sau:

Moi doanh nghiép chi dwgc cip duy
nhat mt tai khoan dang ky

biéu 6 va 7 cua Thong tu 11/2026 quy
dinh mdi doanh nghiép chi dugc cap duy
nhat moét tai khoan dang ky trén
HTDKQG, gan véi ma s thué. Truong
hop doanh nghiép c6 nhiéu co s6 dugc
phan bd han ngach, viéc quan ly van thuc
hién tap trung trén mot tai khoan. Tai
khoan nay gom nhiéu tiéu khoan chtic
nang nhu Pang ky chung, S6 du giao
dich, Chuyén giao, Vay muon, Bu trt,
Nop tra va Phong toa. Dong thoi, doanh
nghiép phai dang ky va duy tr1 thong tin
cua t6i thiéu 02 ca nhan lam dau méi lién
hé v6i Bo Nong nghiép va Mdi truong dé
phuc vu cong tac van hanh va ph6i hop.

M3 trong nudc va sé sé-ri - “H¢ chiéu”
cua tirng han ngach PTKNK va don vi
cac-bon

Theo Diéu 11 cta Thong tu 11/2026, BO
Nong nghiép va Moi truong la co quan
duy nhadt c6 tham quyeén cap va quan ly
ma trong nudc, s sé-ri cho han ngach
PTKNK va tin chi cac-bon trén HTDKQG.

Trong do:

*  Ma trong nudc la duy nhat, duoc luu
trit dudi dang dit liéu dién t va
khong duoc tai cap sau khi da huy,
bao gom ma trong nudc cua han
ngach PTKNK (06 ky tit) va ma trong
nudc cta tin chi cac-bon (09 ky tu).

» S8 sé-ri ctia han ngach PTKNK gom
16 ky tu; con sd sé-ri cua tin chi cac-

3.3

3.4

bon gom 19 ky tu. Trong d6, dai s6
sé-ri cia han ngach PTKNK/tin chi
cac-bon 1a chudi gom 10 chir s
twong tGng véi s6 tht tu cta ting
don vi trong tong s6 luong han
ngach PTKNK dwoc phan bd trong
giai doan hodc titng don vi tin chi
cac-bon trong tdng sd luong tin chi
cac-bon dwgc cadp cua mot chuong
trinh, dw an.

Co ché ky gtri han ngach PTKNK va tin
chi cac-bon

Theo Diéu 14 cua Thong tu 11/2026, khi
doanh nghiép ¢6 nhu cau ky gi han
ngach PTKNK hodc tin chi carbon, doanh
nghi€p can phai théng bao sd luwong ky
gui trén HTDKQG, sau do, s6 luong nay
duoc chuyén vao tiéu khoan cho ky gui
(néu s6 du trén tiéu khoan Dang ky
chung khong da, HTDKQG sé tir chdi).
Sau khi hoan tat thu tuc, s6 luong dang
ky duoc chuyén sang ti€u khoan s6 du
giao dich. Co ché nay gitip phan tach rd
rang gifta tai san dang nam gift, tai san
dang cho giao dich va tai san da dugc dua
ra thi treong.

Co ché chuyén giao/vay mugn/bu
trit/ndp tra han ngach PTKNK

Theo Thong tu 11/2026, khi doanh nghiép
thyc hién chuyén giao/vay muon/st
dung tin chi cac-bon d€ bu trie/ndp tra
han ngach PTKNK, HTDKQG sé chuyén
s0 lwong han ngach PTKNK ttr tiéu khoan
Dang ky chung sang tiéu khoan Chuyén
giao/Vay muon/Bu trie/Nop tra. Néu so
han ngach PTKNK dé nghi vuot qua sd
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3.5

du han ngach trén tiéu khoan Pang ky
chung, HTDKQG sé gutri thong bao ttr
chdi t6i chu tai khoan dang ky.

Trong treong hop nay, BO Nong nghiép
va Moi truong sé (i) diéu chinh
tang/giam dang ky so luong dang ky han
ngach tuong tng vdéi luong chuyén
giao/vay muon/bu trtr; (ii) thiec hién hay
dang ky luong han ngach PTKNK tai tiéu
khoan Chuyén giao/Vay muon/Bu
trit/NOp tra trén HTDKQG; va (iii) gui
cho chu tai khoan dang ky thong tin vé
han ngach PTKNK da duwoc chuyén
giao/vay muon/bu trir/ndp tra qua hinh
thire dién tr.

Céc truong hop dwgc chuyén quyén s6
hitu han ngach PTKNK, tin chi cac-bon
ngoai hé thdng giao dich cac-bon

Thang 03 Nam 2026

biéu 17 ctia Thong tu 11/2026 cho phép
doanh nghiép duoc chuyén quyén sé httu
han ngach PTKNK hodc tin chi carbon
ngoai hé thong giao dich cac-bon trong
treong hop (i) chia, tach, hop nhat, sap
nhap doanh nghiép; va (ii) theo ban an
hoac quyét dinh ctia Toa an hodc quyét
dinh cua co quan thi hanh an hoac phan
quyét hodc quyét dinh cua Trong tai theo
quy dinh phap luat.

Trong cac treong hop nay, doanh nghiép
phai cung cdp day da ho so phap ly dé
HTDKQG cép nhét thay d6i, bao dam
tinh hop phap va minh bach cta viéc
chuyén giao.

Global Vietnam Lawyers
www.gvlawyers.com.vn 7

/1 L —




B BAI VIET
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Global Vietnam Lawyers xin gi6i thiéu bai viét ciia Luat sw Nguyén Kim Nhuw c6 tiéu dé: “Ma
dinh danh b4t dong san — “Chia kh6a” minh bach thi treong va nhitng thach thirc 4n sau
ddy s6” duoc dang trén Thoi bao Kinh t& Sai Gon, s6 11-2026 (1.839) ngay 12/03/2026.

Chuyén ddi s0 dang ting
budc lam thay ddi cach quan
ly va van hanh cta nhiéu thi
trong do co thi
treong bat dong san — mot

truong,

thi treong c6 quy mo 1on va
tiém an nhiéu rui ro phap ly.
Tuy nhién, khac véi nhiéu
linh vyc khac, bat dong san
van dang d&i mat véi mot
nghich ly quen thudc: gia tri
tai san ngay cang 1én, nhung
thong tin phap ly lai phan
manh, thiéu chuan hoda va
kho kiém ching.

Trong bdi canh d6, ma dinh
danh bat dong san — lan dau
tién duwgc ghi nhan chinh
thirc trong hé thong phap
luat Viét Nam - dwoc ky
vong nhu mot cong cu then
ch&t nham giai bai todn minh
bach hoda, chuan hda dit liéu,
giam thiéu tranh chap va ho
trg giao dich an toan.

Khi ma dinh danh bt dong
san dwoc “chinh danh”

Trudc day, phap luat dat dai
cht yéu quy dinh vé ho so
dia chinh, co so dir liéu dat
dai, va viéc quan ly thong tin
thwra dat. Trong do, mdi thira
dat duoc nhan dién thong
qua cac thong tin nhu sd
thira, s6 to ban d6, dia chi,
dién tich, muc dich st dung
dat. Trén thuc t€ quan ly, cac
co quan Nha nuéc van gén
nhting ma s6 nhat dinh cho

thira dat hodc ho so dia chinh
nham phuc vu céng tac luu
trt, tra cru va cap nhat
thong tin. Tuy nhién, cdc ma
s0 nay mang tinh ky thuét,
phuc vu quan ly ndi bd nhiéu
hon la mot “ma dinh danh
bat dong san” theo nghia
phap ly doc lap.

Cach tiép can nay da thay d6i
vOi Nghi dinh sO
357/2025/ND-CP ngay 31-12-
2025 vé xay dung va quan ly
hé thong thong tin, co so di
liéu vé nha ¢ va thi truong
bat dong san (c6 hiéu luc thi
hanh tirngay 1-3-2026) (Nghi
dinh 357). Theo Nghi dinh
357, ma dinh danh dién t
san pham bat dong san (bao
gom nha ¢ va phan dién tich
san xay dung trong cong
trinh xay dung) la chudi ky
tw s6 va chit t0i da khong qua
40 ky tw duoc cap riéng cho
moi can nha (chung cu, riéng
1é) hodc bat déng san trong
cong trinh xay dung duogc
quan ly trong hé thong thong
tin, co so di liéu vé nha & va
bat dong san.

Hiéu mot cach don gian, ma
dinh danh bat dong san la
mot day ky hiéu dwoc gan
cho mét bat dong san cu thé
nham nhan dién duy nhat tai
san do6 trong hé thong quan
ly. Vé mat chinh sach, day la
budc di phu hop véi xu
huwéng chuyén doi so, dat
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nén tang cho viéc chuan héa
va lién thong d@r liéu bat
dong san trén pham vi toan
qudc. Tuong ty trong nhiéu
Iinh vic khac nhu dan cu,
doanh nghiép hay phuwong
tién giao thong, day ky hiéu
hodc con s6 nhu vay da tro
thanh cong cu quen thudc,
giup lién thong dit liéu gitra
cac co quan quan ly va giam
thiéu nham 1an thong tin.

Tir yéu cau thuc tién dén gia
tri phap ly caia ma dinh
danh bat dong san

Truoc khi Nghi dinh 357
dwoc ban hanh, ca nuwéc da
trién khai chién dich 90 ngay
lam giau, lam sach co so dit
liéu quoc gia vé dat dai (tw
ngay 1-9-2025 dén 30-11-
2025). Két qua ra soat cho
thdy mot thuc trang dang
cht y, ca nwdc co6 62,49 triéu
thira ddt nhung sau khi duoc
ra soat, phan nhom, chi cé
39% dat chuan “dung-du-
sach-song”, phan con lai
thiéu thong tin, sai 1éch, hodc
chua dwoc xac thye.[1] Thue
trang nay cho thdy nhu cau
cap thiét phai chuan hoéa va
thong nhat thong tin bat
dong san. Viéc chinh thtc
héa ma dinh danh bat dong
san vi vay khong chi mang y
nghia ky thuat, ma con la
mot budce tién quan trong vé
mat phap ly va quan ly thi
truong. Ma dinh danh bat
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dong san giup giam tinh
trang cung mot bat dong san
nhung dugc mo ta khac nhau
trong nhiéu ho so, giao dich,
va hé thong quan ly khac
nhau.

DaGi voi doanh nghiép bat
dong san, ma dinh danh bat
dong san ho tro quan ly danh
muc tai san hiéu qua hon,
giam chi phi thdm tra phap
ly khi thuc hién cac giao dich
mua ban, sap nhap hodc huy
doéng von. Véi ngan hang va
to chtte tin dung, day la co so
quan trong dé€ nang cao chat
lwong dinh gid va quan tri
rui ro tai san bao dam. Thém
vao do, ma dinh danh BDS
con tao diéu kién cho viéc
lién thong di liéu gitta dat
dai, thué, céng ching va
dang ky giao dich bao dam.

Tuy nhién, can nhan manh
mot diém mang tinh nguyén
tic: du duoc ghi nhan theo
Nghi dinh 357, ma dinh danh
BDS - du duwdi bat ky hinh
thitc nao — chua thay thé
dugc gidy chiing nhan quyeén
st dung dat, quyén so hitu
tai san gin lién véi dat
(GCNQSDD), it nhat la voi
quy dinh sap c6 hiéu luc vé
ma dinh danh BDS; quy dinh
hién hanh vé GCNQSDD va
hién trang quan ly cong vé
bat dong san. GCNQSDD
sap téi van la ching thu
phap ly duy nhat xac lap va
chiing minh quyén ctia chu
thé doi vaoi bat dong san. Cac
ma sO hay thong tin dinh
danh trong hé thong quan ly

dat dai chi c6 gia tri hd tro
nhan dién, tra cttu va quan
ly, khong phai la can ctt doc
lap d€ xac lap hodc chuyén
dich quyén.

O gbc nhin dai han, ma dinh
danh bat dong san co thé
khong chi dung lai ¢ chtrc
ndng nhan dién mang tinh ky
thuat. Cung véi qua trinh
hoan thién ha tang dix liéu va
chuyén ddi so, cac thong tin
vé diac diém tai san, tinh
trang phap ly, quy hoach,
lich st giao dich, nghia vu tai
chinh hodc han ché&€ quyén co6
thé ting budc duoc tich hop
va lién két thong qua ma
dinh danh bat dong san. Xét
vé phuong dién ky thuét,
cach tiép can nay la kha thi.
Tuy nhién, viéc mo rong noi
ham thong tin cua ma dinh
danh bat dong san nén dugc
nhin nhan nhue mot dinh
huéng phat
twong lai hon la mot trang
thai c6 thé dat duoc ngay
trong ngan han. Trong giai
doan hién nay, ma dinh danh
bat ddng san phu hop véi vai
tro la diém két noi va tham
chiéu dir liéu, tao nén tang
cho viéc lién thong thong tin
gitta cac hé thdng quan ly
khéac nhau, hon la mot cong
cu phan anh day du va tuc
thoi toan bo tinh trang phap
ly cta bat dong san.

trién  trong

Ma dinh danh bat dong san
va kha nang tai dinh gia thi
truong bat dong san
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Viéc ban hanh Nghi dinh 357
cho thdy Nha nudc da lya
chon chinh thitc héa ma dinh
danh bat dong san nhu mot
cong cu quan ly dai han. Néu
duoc trién khai dang tinh
than, ma dinh danh bat dong
san khong chi la mot cong cu
quan ly dit liéu. O tang sau
hon, n6 cé kha nang lam thay
doi cach thi treong hinh
thanh gia, qua do viéc dinh
gia bat dong san sé minh
bach va cong bang hon.

Hién nay, gia bat dong san
trén thi truong phan 16n
dwoc hinh thanh dwa trén
thong tin phan manh nhuw 16i
moi gidi, tin rao, giao dich
noi by hodc dir liéu khong
chinh thttc. Khi mbi bat dong
san duoc g:fm moOt ma dinh
danh duy nhat, kem theo lich
stephap ly va giao dich c6 thé
kiém chung (gia chuyén
nhuong, thé chdp, tinh trang
quy hoach), thi truong sé
c6 di€m neo thong tin. Gia
bat dong san khi dé khong
con chi la con s6 do mot bén
dwa ra, ma la két qua co6 thé
dodi chiéu vdi dir liéu lich st
va tai san twong dong. Co
chénay lam giam dang ké do
nhiéu thdng tin — yéu 8 tlng
khién gia bat dong san bién
dong thiéu bén ving trong
nhiéu giai doan.

Nhitng thich thic 4n sau
day s6

Du khung phap ly da duoc

mo ra, thach thitc 16n nhat
van nam O cach thic trién
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khai trén thuc té. Viéc tich
hop ma dinh danh bat dong
san v6i cac hé thong hién
httu doi hoéi ha tang ky thuat
dong bo va su phoi hop chat
ché gitta cac co quan quan ly.
Néu thiéu su dong bd, ma
dinh danh bat dong san rat
dé trd thanh mot 16p thong
tin mdi, nhung khong thuc
si tao ra gia tri gia tang cho
thi treong.

Ddc biét, du ban chat la
thong tin vé tai san, nhung
khi dwoc lién két vdi cac
thong tin khac trong co s¢ di
liéu, ma dinh danh bat dong
san sé trd thanh “cong cu lién
két” dén dit liéu ¢4 nhan. Khi
ma dinh danh bat dong san
duoc lién két véi ho tén, sO
CCCD, ngay sinh, dia chi ctia

Dé ma dinh danh bat dong
san thuc sy phat huy hiéu
qua, thach thitc dat ra khong
nam & quy dinh phap luat,
ma ¢ nang luc trién khai, sw
phéi hop lién nganh va co
ché bao vé dix liéu phu hop.
Chi khi duwgc van hanh dong

chti s¢ hiry, lich st giao dich
(mua, ban, thtra k& ting
cho), tinh trang phap ly
(dang thé€ chap, dang tranh
chap) thi tap hop nhiing
thong tin nay hoan toan co
thé nhan dién dwoc mot ca
nhan cy thé. Khi do, nut that
gitta minh bach thi treong va
bao vé quyeén riéng tw can
duoc giai quyét bang giai
phap ky thuat duoc thiét ké
véi co ché phan quyén truy
cap thong minh, dam bao
tuan thu phép luat vé bao vé
dir liéu ca nhan.

Mot rai ro khac l1a cach thi
truong “di tat”, st dung ma
dinh danh bat dong san nhw
mot cong cu thay thé cho viéc
thdm tra phap ly day du.
Trén thuc t€, giao dich bat
b0, c6 kiém soat va ton trong
quyeén riéng tu ctia ca nhan,
ma dinh danh bat dong san
mdi cd thé tro thanh mot
cdng cu hd tro hiéu qua cho
quan ly nha nudc va sy phat
trién 6n dinh, bén viing ctia
thi truong bat dong san.
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dong san van phai trai qua
nhiéu budc bat budc nhw
kiém tra GCNQSDD, thong
tin quy hoach, han ché
quyeén, nghia vu tai chinh véi
Nha nudc, thong tin dang ky
bién dong, ...Ma dinh danh
bat dong san, du gitp tra ctru
va ddi chiéu thong tin thuan
tién hon, khong thé phan anh
day du va ttee thoi moi rui ro
phap ly phat sinh trong qua
trinh giao dich. Viéc coi ma
dinh danh nhuv mot “gidy
thong hanh” phap ly tiém an
nguy co lam gian luwoc cac
khau tham tra can thiét, ttr do
lam gia tdng rui ro tranh
chap va trach nhiém phap ly
cho cdc bén tham gia giao
dich.

[1] htips://xaydungchinhsa
ch.chinhphu.vn/thu-thap-so-
hoa-du-lieu-voi-cac-so-do-

da-cap-nhung-chua-duoc-

dua-vao-co-so-du-lieu-
119250911102415618.htm
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B GIAI DAP VUONG MAC

Thué thu nhip c4 nhan déi voi qua ting
bdc thim trang thuong

Céc khoan tién hodc hién vat ma cd nhan
nhan dugc do tham gia tro choi, cudc thi
c6 thudng duwoc xac dinh la thu nhap tir
tring thudng theo hudng dan tai Diéu 2.6
cua Théng tu s6 111/2013/TT-BTC. To
chtrc tra tién trung thuong cd trach nhiém
khau trtr thué thu nhap ca nhan trude khi
tra thudng cho ca nhan trang thuong
theo huéng dan tai Diéu 15 cua Thong tw
s0 111/2013/TT-BTC va thuc hién ké khai
theo huéng dan tai Phu luc IT ban hanh
kem theo Thong tw s6 80/2021/TT-BTC
ctia Bo Tai chinh.

Thué tinh Hung Yén trd 1oi vwéng mic clia
Cong ty TNHH Musashi Auto Parts Viét
Nam tgi Cong wvin s6 2183/HYE-QLDN?2
ngay 06/3/2026.

Chinh sach thu€ déi v6i doanh nghiép
c6 wu dai thué thu nhap doanh nghiép

Truong hop doanh nghiép c6 dy an dau
te duwoc huwong wu dai thué€ thu nhap
doanh nghiép (TNDN) do dap tng diéu
kién wu dai vé dia ban thi thu nhap duoc
hwong wu dai la thu nhap phat sinh ttr
hoat dong san xuat kinh doanh cta dy 4n
dau tu (bao gom ca thu nhéap tir dy an
dau tu trong linh vuc kinh doanh thuong
mai) trén dia ban vu dai trir cac khoan thu
nhap khong dwoc huong wu dai theo quy
dinh ctia Luat thué TNDN. C4c khoan thu
nhap khong thudc thu nhap phat sinh
trén dia ban wu dai dau tu khong thudc
thu nhap tir hoat dong san xuat kinh
doanh cua du 4n dau tuw thi khong duoc
huwong wu dai thué TNDN. Doanh nghiép
phai tinh riéng thu nhap tir hoat dong san
xuat kinh doanh dwgc huong wu dai thué
TNDN va thu nhéap tir hoat dong san xuat
kinh doanh khong dwoc huong wu dai
thu€ TNDN dé ké khai np thué riéng

Thang 03 Nam 2026

Thué'tinh Hung Yén trd 1oi vieong mic ciia
Cong ty TNHH POONGSAN Viét Nam tai
Cong wvan s6 2118/HYE-QLDN2 ngay
05/3/2026.

Thoi di€ém xuit héa don cho doanh
nghiép wu tién theo quy dinh hai quan

Dai voi xuat khau hang hoa, thoi diém
lap héa don hoa don gia tri gia tang dién
tit hodchda don ban hang dién tit do cong
ty tw xac dinh nhung cham nhat khong
qua ngay lam viéc tiép theo ké tir ngay
hang hoa duoc thong quan theo quy dinh
phap luat vé hai quan.

Thué tinh Hung Yén trd 1oi vwéng mic cia
Cong ty TNHH Cong nghiép Fancy Viét
Nam tai Cong van s6 1992/HYE-QLDN?2
ngay 02/3/2026.

Chinh sich thué d6i voi doanh nghiép
ché xudt cho doanh nghiép ché xuit
khac thué lai nha xudng

Truong hop Cong ty (la doanh nghiép
ché€ xudt) cho Cong ty khac (la doanh
nghiép ché xuét) thué lai nha xwong dé
thuc hién dy an dau tu thi hang hoa nhap
khau phuc vu san xudt hang hoa xuat
khau tai nha xuwong duwgc hudng chinh
sach thué& ddi voi khu phi thué€ quan theo
quy dinh hién hanh. Hai Cong ty c6 trach
nhiém st dung nha xuwong, hang hoa
dung muc dich da khai bao vdi co quan
hai quan, tuan thu quy dinh cua phap
luat vé dau tw, phap luat vé doanh
nghiép, phap luat vé thué va cac quy dinh
khac ctia phép luat c6 lién quan.

Cuc Hdi quan trd i vieéng mdc clia Cong ty
TNHH Cong ngh¢ Shunyun (Bic Giang, Viét
Nam) tai Cong vin s6° 13696 /CHQ-GSQL
ngay 12/3/2026.
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Pé xuat cAp phép xay dung truc tuyén, riat ngan thoi gian xudng 7-10 ngay

B6 Xay dung dang 1ay y kién xay dung dw
thao Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6
diéu cua Luat Xay dung s6 135/2025/QH15,
nham huéng dan thuc hién cac ndi dung
lién quan dén quan ly du an dau tu xay
dung, thiét k& xay dung, cap gidy phép xay
dung va quan ly trat te xay dung.

Mot trong nhitng ndi dung dang chu y ctia
du thao la viéc ddy manh don gian hoa tha
tuc hanh chinh va trién khai dich vu cong
treee tuyén trong linh vyce xay dung. Theo
d6, ho so dé nghi cap gidy phép xay dung
sé€ dugc thuc hién theo hinh thirc triee tuyén
toan trinh théng qua cong dich vu cong,
gop phan minh bach héa quy trinh x@ 1y ho
so va giam thoi gian, chi phi cho nguoi dan
va doanh nghiép.

Du thao ciing quy dinh rd tham quyén cap
gidy phép xay dung. Cu thé, UBND cap xa
duoc cap phép ddi voi cong trinh cap 3, cap
4; S& Xay dung cap phép dodi vdi cac cong
trinh con lai. Ban quan ly khu cong nghiép,

khu ché xuédt, khu cdng nghé cao c¢6 tham
quyén cap phép déi véi cac cong trinh nam
trong pham vi khu virc quan ly.

Vé thoi gian giai quyét ho so, du thao quy
dinh t&i da 10 ngay lam viéc d6i vdi cong
trinh va 7 ngay lam viéc d6i v6i nha 6 riéng
1é. Bong thoi, cac co quan quan ly nha nuée
lién quan phai tra 10i y kién chuyén mon
trong thoi han 2 ngay lam viéc; néu qua thoi
han ma khong c6 phan héi thi duoc xem la
dong y voi ndi dung ho so.

Bén canh cai cach tht tuc hanh chinh, dw
thao cting khuyén khich phat trién cong
trinh xanh, vdi cdc tiéu chi nhu st dung
nang luong va nude tiét kiém, vat liéu than
thién moéi truong va bao dam chat luong
moi treong trong nha. Bo Xay dung cling
duoc giao xay dung co so dit liéu vé cong
trinh xanh va ban hanh cac huéng dan k§
thuat lién quan.

Theo taichinhdoanhnghiep.net.on

Dé xuét ban hang trén san khong phai 1ap héa don dién tor

Bo Tai chinh dang ldy y kién du thao nghi
dinh quy dinh vé héa don, ching tir dién
te, trong do dé xudt mot s6 trueong hop
khong phai lap hoa don dién tu.

Theo dw thao, hd, ca nhan kinh doanh
khong phai sit dung hoda don dién tir khi
khong thudc dién chiu thu€ gia tri gia tang
va khong phai nop thué€ thu nhdp ca nhan.
Ngoai ra, nguoi ban qua san thwong mai
dién t&r ¢6 chirc nang thanh toan, néu chu
san da khau tru, ké khai va ndp thué thay
theo titng giao dich, cling khong phai lap
hoa don dién tx. Treong hop nguoi mua
yéu cau, chu san phai 1ap hdéa don dién tw
giao cho khach hang.

Du thao cling dé xuat khong ap dung hoa
don dién t tr may tinh tién voi ban hang
hoéa, cung cap dich vu trén nén tang thuong
mai dién t& hodc nén tang s6. Dai ly bao
hiém hodc ca nhan hgp tac kinh doanh véi
doanh nghiép bao hiém cé thé duwgc huong

co ché tuong tu, khi doanh nghiép da khau
trie thué. Viéc lap hoa don chi thye hién khi
nguoi mua yéu cau.

Mot sd giao dich tai chinh dédc thu clng
duoc dé xuat khong phai lap hoa don dién
tr. Chéng han, cac khoan thu ttr hoat dong
tai bao hiém nhw nhuong tai bao hiém, hoa
hong nhuwong tai bao hiém, giao dich tién
gui, ching chi tién gui, chiing khodn, phat
hanh chiing khoan so cdp, gidy to co gia,
ban ng, giao dich ngoai té va san pham phai
sinh.

Theo B Tai chinh, viéc quy dinh rd cac
treong hop khong phai lap hoa don dién ti
nham bao dam thdng nhat véi phap luat vé
thu€ gia tri gia tang. Quy dinh nay ciing
giup tranh phat sinh nghia vu lap héa don
véi cac giao dich khong can thiét, qua do
giam chi phi tuan tht cho doanh nghiép va
nguoi nop thué.

Theo vnexpress.net
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Tén van ban Ngay ban Ngay c6

hanh hiéu luc

CHINH PHU
1 Nghi dinh s6 83/2026/ND-CP stta d6i, bd sung mot sd diéu | 23/3/2026 23/3/2026
cua Nghi dinh s6 06/2022/ND-CP quy dinh giam nhe phat
thai khi nha kinh va bao vé tang 6-don, duoc stta d6i, b6 sung
bdi Nghi dinh s6 119/2025/ND-CP.
2 Nghi dinh s6 78/2026/ND-CP stra d6i, bd sung mot s diéu | 17/3/2026 01/5/2026
cua Nghi dinh s6 174/2024/ND-CP quy dinh vé x phat vi
pham hanh chinh trong linh vuc kinh doanh bao hiém.
3 Nghi dinh s 69/2026/ND-CP stta d6i, bd sung mot sd diéu | 06/3/2026 20/4/2026
cua Nghi dinh s 106/2025/ND-CP quy dinh xtt phat vi pham
hanh chinh trong linh vic phong chdy, chita chay va cttu
nan, ctitu ho.
4 Nghi dinh s6 68/2026/ND-CP quy dinh vé chinh sach thuéva | 05/3/2026 05/3/2026
quan ly thué d6i v6i ho kinh doanh, ¢ nhan kinh doanh.
5 Nghi dinh s6 64/2026/ND-CP quy dinh chi tiét mot s6 diéu | 28/02/2026 | 01/3/2026
va bién phap thi hanh Luat Phuc hoi, pha san vé thi hanh
quyét dinh tuyén bd doanh nghiép, hop tac xa pha san.
6 Nghi dinh s6 62/2026/ND-CP stra d6i, bd sung mot s6 diéu | 13/02/2026 | 01/3/2026
cua Nghi dinh s& 06/2005/ND-CP vé viéc 1ap va hoat dong
cua Van phong dai dién cuia cac to chiic hop tac, nghién ctru
ctia nuedc ngoai tai Viét Nam.

BQ TAI CHINH

1 | Thong tu s6 21/2026/TT-BTC stra ddi, b6 sung mét sd diéu | 17/3/2026 | 17/3/2026
ctia Thong tw s0 80/2021/TT-BTC huwéng dan thi hanh mot sO
diéu cua Luat Quan ly thué€ va Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP
quy dinh chi tié€t moét sO diéu ctia Ludt Quan ly thué.
2 Thong tu s6 20/2026/TT-BTC quy dinh chi tiét mot s6 diéu | 12/3/2026 12/3/2026
cua Luat Thué€ thu nhap doanh nghiép va Nghi dinh s6
320/2025/ND-CP quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap
dé t8 chiic, hudng dan thi hanh Luat Thué thu nhap doanh
nghiép.
3 Thong tu s6 18/2026/TT-BTC quy dinh vé ho so, tha tuc quan | 05/3/2026 05/3/2026
ly thu€ ddi véi ho kinh doanh, ca nhan kinh doanh.
4 | Thong tu s6 15/2026/TT-BTC huéng dan nguyén tac k& toan | 04/3/2026 | 04/3/2026
dd6i voi cac td chirc tham gia thi trieong tai san ma hoa tai Viét
Nam.

BO CONG THUONG
1 Thong tw s6 11/2026/TT-BCT quy dinh vé truy xudt nguon | 27/02/2026 | 16/4/2026
goc thuc phdm thudc pham vi quan ly cua B Cong Thuong.

BO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG
1 Thong tu s6 11/2026/TT-BNNMT quy dinh quan ly, van hanh | 13/02/2026 | 13/02/2026
Hé thong dang ky qudc gia vé han ngach phat thai khi nha
kinh va tin chi cac-bon.

BO KHOA HQOC VA CONG NGHE

1 | Thong tu s6 05/2026/TT-BKHCN ban hanh Khung dao diac | 10/3/2026 | 10/3/2026
tri tué nhan tao qudc gia.
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Vin phong H6 Chi Minh Vin phong Ha N¢i

Tang 8, Toa nha Centec, Tang 10A, Toa nha CDC,

72-74 Nguyén Thi Minh Khai, 25 Lé Dai Hanh,

Phuong Xuan Hoa, TP. H6 Chi Minh, Phwong Hai Ba Trung, Ha N&i,
Viét Nam, Tel: +84 (28) 3622 3555 Viét Nam, Tel: +84 (24) 3208 3555

NG§i dung ctia Ban tin nay khong phai la tw vin phép ly va ciing khong thé hién y kién cuia chiing
t61 hodc cua bat cit ludt sw hay chuyén gia tw van nao cua chuing toi. Ban tin nay cung cap cdc thong
tin chung va nhitng thong tin nay cd thé chwa ddy di hodc chwa dwoc cdp nhit kip thoi tai thoi
diém dwgc doc. N§i dung nay ciing khong nham sir dung nhw phiin hd trg thém cho cdc v kién tw
vin va quan diém phdp ly cia chiing toi. Vui long tim kiéim cdc y kién tw vin phdp 1y hodc tw vin
chuyén nghiép khdc phu hop véi nhitng vin dé ma ban gdp phdi. Chiing t6i, GV Lawyers, tuyén bo’
10 rang la sé khong chiu trdach nhi¢m vé nhitng hanh dong hodc khong hanh dong dwa trén bat ky
hodc toan bo ngi dung cua Ban tin nay.
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