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(LSVN) - Béi thworng dinh trwére (liquidated damages) Ia co ché quen thuéc trong cac hop dong xay dwng quéc té, dic biét theo mau FIDIC, nham gitp
cac bén dw liéu rti ro va han ché tranh chép vé thiét hai. Tuy nhién, trong th&i gian dai, phap luat Viét Nam chwa cé quy dinh ré rang vé co’ ché nay, dan
dén cach hiéu va ap dung khong théng nhét trong thue tién xét xur.

Luat Xay dwng 2025, v&i quy dinh tai Diéu 86, 1an dau tién ghi nhan kha nang xac dinh bdi thwong thiét hai theo cac murc thiét hai dinh truwdc twong rng
v&i nghia vu hop ddng bi vi pham. Bai viét phan tich y nghfa phap ly ctia quy dinh méi nay, déi chiéu véi thong 1& FIDIC va thue tién ap dung trudc day,
ddng thoi chi ra mét sb van dé can tiép tuc dwoc hwéng dan va hoan thién dé& bao dam tinh théng nhat va hiéu qua khi ap dung trong cac hop ddng xay
dwng tai Viét Nam.
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Anh minh hoa. Nguén: Internet.

Trong linh vizc xay dwng, cac dw an thwdng déc trung bdi quy md vén 16, cau tric k§ thuat phire tap va thdi gian trién khai kéo dai. Bat ky sw cham tré
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rii ¥ va tranh tranh chap kéo dai vé viéc chirng minh thiét hai thuc té, co ché “Boi thwong dinh truéc” (Liquidated Damages) da tré thanh mét cong cu
quan tri hop dong thiét yeu.

Tai Viét Nam, mac du khai niém nay d ton tai phd bién trong cac hop déng xay dung theo mau FIDIC, nhung viéc thue thi cor ché “bdi thueng dinh
trwdc” van vap phai nhidu rao can do khong phul hop véi nguyén tac co ban vé bdi thwdng thiét hai ctia phap luat Vit Nam. Tuy nhién, sy ra doi clia cac
quy dinh méi tai Luat Xay dung 2025 da danh dau mét buéc ngodt quan trong, tao tién dé phap ly cho viéc ap dung co' ché béi thuwéng nay.

B6i thwdng an dinh trwée theo cac mau hop dong FIDIC

Hop ddng FIDIC (dac biét 1a cac cudn Sach D6, Sach Vang va Sach Bac) tr 1au da thiét 1ap mot tiéu chuan v& viéc ap dung co ché bdi thuwdng dinh
trwdc cho céc vi pham clia nha thau vé tién dé thi cong (ma phién ban tiéng Viét clia mau Hop ddng FIDIC goi la “Thdi han hoan thanh”). Theo quy dinh
tai cac mau hop ddng nay, bdi thweng thiét hai do cham tré 1a khoan tién ¢ dinh ma nha thau phai tra cho chii dau tw cho mdi ngay cham tré so voi thoi
han hoan thanh, véi mtrc phat da duoc xac lap trudc trong hop ddng. Chal dau tw khéng can chirng minh thiét hai thuc té.

Mét d&c diém phap Iy quan trong khac clia “bdi thudng thiét hai do cham tré” trong cac mau hopp ddng FIDIC 14 tinh chét bdi thudng duy nhét cho hanh vi

cham tré&. Biéu nay ddng nghia véi viéc chtl dau tw khdng thé yéu ciu bdi thuwdng thém béat ky khodn thiét hai thue té bd sung nao ngoai mirc da théa
thuan trudc, trlr mét sé trwéng hop dac biét nhw khi hop ddng bi chAm dit trvde khi cong trinh dwoc hoan thanh.

Khoang tréng phap ly va thuc tién xét xir trudc ngay Luat Xay dwng 2025 c6 hiéu lwc

Trwdre khi Luat Xay dung 2025 chinh thike c6 hiéu lwc, hé théng phap luat Viét Nam thiéu vang mot quy dinh truc tiép didu chinh co' ché bdi thweng dinh
truéc, dan dén nhivng khoang tréng phap Iy va sy thiéu thdng nhét trong cach hiéu clia cac bén tham gia hop déng.
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Cho dén nay, tai Biéu 13 va Didu 360 BO luat Dan sw 2015, phap luat Viét Nam d&t ra hai tiéu chi d& xac dinh murc bdi thudng: (i) bdi thuwong toan bo
thiét hai va (i) mic bdi thwong twong dwong véi mire thiét hai. Tir d6, d& dadm bao hai tiéu chi trén dwoc ap dung day dd, phap luat quy dinh thém Ia (i)
thiét hai da thwc sy xay ra, co thé chirng minh va murc thiét hai co thé xac dinh; (i) thiét hai phai la thiét hai tryc tiép. Riéng Didu 360 Bo luat Dan sw 2015
quy dinh thém, vé& van d& bdi thuwdng toan b thiét hai, cac bén (ttrc bén gay thiét hai va bén chiu thiét hai) c6 thé thda thuan hodc phap luat c6 thé quy
dinh khac, nghta la, tuy théa thuan gitra cac bén hodc quy dinh clia phap luat, mdc bdi thwong co thé cao hon hodc thép hon mdrc thiét hai. Tuy nhién,
néu chi dirng lai & mirc cho phép cac bén tw nguyén thda thuan ma khdng quy dinh cu th& hon, vi du nhuw: trong nhirng giao dich nao thi cac bén co thé
tw nguyén thda thuan; mtre bdi thwéng théa thuan gitka cac bén cé bj han ché gi khdng v..v.. thi ¢ thé nao bao d@m cong bing trong bdi thuwéng thiét hai
khoéng?

Trong khi phap luat khéng xéc dinh rd cac cong thirc thay thé cho cong thirc “bdi thudng toan bo” 1 gi thi thire tién cho thy ngay cang nhiéu hop déng
dan s da chon co ché “bdi thuwdng dinh trudc”, mdt cor ché rét phd bién trong hé thdng thdng luat va dwoc cho la cé wu thé vi dwa trén sw tw nguyén
chép nhan gitra cac bén co lién quan, gian lwoc viéc xem xét chirng clr va giam yéu tb bt dinh cho ca hai bén khi phai xac dinh mirc béi thuwong. Thuc
trang nay da dan dén sw tdn tai song song clia bdn cach tiép can, trong thuwc t& xét x& tai tda an cling nhw thue té gidi quyét tranh chép qua trong tai
thuong mai, tiém &n nhidu rdi ro cho cac bén tranh chép. Cach tiép can thir nhat 1a bac bé tir dau hiéu Iwc clia diéu khoan vé bdi thuwdng dinh trudc trong
hop ddng. Cach tiép can thtr hai thuwdng coi bdi thudng dinh trudc 1a mét hinh thire phat vi pham, tir d6 ap dat mire trdn 8% gia tri nghia vu bi vi pham,
lam mét di y nghia bu dap tn that thuc t& cha cac bén. Cach tiép can thir ba xem bdi thwéng dinh trwée 1a bdi thuwdng thiét hai nhwng lai budc bén bi vi
pham phai chirng minh t6n that thwe t&, diéu nay vo tinh triét tiéu wu thé 1on nhat cha bdi thwong dinh trwde 1a sw nhanh chdng va gidn lwoc vé& mat
chirng ctr. Cudi cling 1a xu hwéng coi bdi thuwdng dinh trwdc 1a mot thda thuan ché tai riéng biét dwa trén nguyén tac t do hop ddng, song cach hidu nay
van chua c6 dugc sy ddng thuan cao tir cac co’ quan gidi quyét tranh chap hoac trong gi¢i nghién ctru hay hanh nghé phap luat.

Sw thiéu théng nhét nay phan anh rd nét qua cac ban an clia Tda an trong nhiéu ndm qua. Dién hinh la Quyét dinh giam dbc thdm sb 15/2016/KDTM-
GDT ngay 07/9/2016 ctia Tda &n nhan dan t6i cao vé& “Tranh chép hop déng xay dung” da déng nhéat diéu khoan bdi thuwong dinh trwéc véi thda thuan
phat vi pham, budc khoan tién nay khong duoc vwot qua mire tran theo Luat Thwong mai. M6t quyét dinh khac clia Toa an nhan dan i cao vao ndm
2020 ciing cho réng thda thuan bdi thuerng mét khoan tién &n dinh, cu thé Ia 10 ty ddng trong vu viéc dé, thuc chét 1a mét dang phat vi pham hop ddng.
Theo nhan dinh ctia Toa an nhan dan téi cao trong Quyét dinh giam déc thim thi, néu Toa an cip so' thAm mubn xac dinh day la trach nhiém bdi thuéng
thiét hai, thi phai lam rd day dd cac can ct phat sinh bao gdm: hanh vi vi pham, thiét hai thuc t&, méi quan hé nhan qua tre tiép va nghia vu chirng minh
t6n that cling nhw khoan loi trye tiép dang I& dwoc hwdng, ndi cach khac la quay vé& véi cach gidi quyét bdi thuwdng thiét hai truyén thdng va khéng chap
nhan co ché bdi thwdng dinh trwéc véi cach van hanh dic thi ciia co' ché nay.

Cac cach tiép can khac nhau va 18m Iic trai ngwoc nhau nay da phan nao khién cac chdi dau tw va nha thau déi mat véi khong it thach thire trong viéc
du liéu rdi ro khi x&c 1ap cac hgp déng xay dyng cd quy mé lon.

Tuy nhién, thuc tién xét xt» gan day da ghi nhan nhitng chuyén bién tich cuc theo huéng tiém can vai théng 1& quéc té. Tai Ban an s6 660/2022/KDTM-
PT (“Ban An 660"), Toa an nhan dan thanh phé Hb Chi Minh da dwa ra nhan dinh mang tinh dot pha khi cong nhan tinh hgp phap clia thda thuan bdi
thwong dinh trwdc dwa trén nguyén téc tw do thda thuan clia Bd luat Dan sw. Méc du Toa an van git quyén xem xét lai néu murc bdi thwong qua lén so
v&i thuc t&, nhwng viéc cong nhan thda thuan dinh trudc la hop phap ngay ca khi thiét hai thwe t& I6n hon da cho thdy mét tw duy céi mé hon. Bay
chinh 1a bwéc ddm quan trong, phan anh nhu cau cép thiét vé& mét khung phap ly chinh théng ma Luat Xay dwng 2025 da giai quyét, tuy van chua triét
d&, nhdm dam bao quyén tw quyét va tinh minh bach trong cac quan hé hop ddng xay dwng hién dai.

Luat Xay dwng 2025 va sw hop phap hoa ché dinh béi thwong dinh trwéc

S ra doi clia Luat Xay dwng 2025 danh dau mot budc chuyén minh quan trong clia phap luat Viét Nam trong viéc tiém can véi cac chuin muc quan tri
dy an, khac vai né nép quan tri truyén thdng. Trong bdi canh céc tranh chép v& bdi thudng dinh trudc ngay cang tré nén phirc tap tai cac dw an c¢6 quy
mb 16N hodc cac dw an st dung mau hop ddng FIDIC, viéc thiéu mét hanh lang phap ly rd rang tirng 1a rao can Ién di véi ca cht dau tw va nha thau.
Diéu 86 Luat Xay dung 2025 da truc tiép thao g& nut thét nay khi ghi nhan rang: Viéc bdi thwong thiét hai dworc xac dinh theo thiét hai thuc té hoac theo
cac murc thiét hai dinh trudre tong trng véi céc nghia vu hop ddng bi vi pham va mirc d6 vi pham.

Viéc cho phép cac bén théa thuan trwéc vé& cac murc thiét hai dinh trwdc twong rng v&i hanh vi vi pham chinh la sy hgp phap hoa ché dinh bdi thuwong
dinh trwére. V6i khung phap Iy mai, quyén tu do thda thuan clia cac bén da dworc ton trong mét cach thuwe chét, tao co' s& dé thuc thi cac diéu khoan “bdi

thwong thiét hai do cham tré” trong cac hop dé‘)ng xay dwng ma khong lo ngai bj vo hiéu hodc bi danh déng v&i ché tai phat.

Nhirng rao can thwc thi va yéu cau hoan thién hwéng dan thi hanh Luat Xay dwng 2025

Méc du, Luat Xay dwng 2025 da mé ra mét chwong méi cho ché dinh bdi thwdng dinh trwde, qua trinh chuyén ddi tir thuc tién cii sang khung phap ly
m&i van dat ra nhitng thach thire Ién v& quan tri hop ddng ma cac bén lién quan can dac biét luu tam.

Thir nhét, thach thirc vé s khong théng nhét gidia thuét ngdk hop ddng va ban chét phap ly

Do phap luat Viét Nam trong mét thdi gian dai thiéu vang cac quy dinh tric tiép didu chinh ché dinh bdi thuwdng dinh trudc, cac bén thudng cé xu hwéng
ghi nhan khoan tién thanh todn cho sw cham tré dwdi hinh thire “phat vi pham” dé dam bao tinh thuc thi theo khung phap ly hién hanh. Vi du nhw tai Muc
3 Phu luc sé DS-Duol-2016-001-A02 dwoc dé cap trong Ban An 660, quy dinh: “néu bén B cham hoan thanh thi cong... sé bj phat 300.000.000 ddng cho

1 ngay cham tién do”. Viéc str dung thuat ngtr mang tinh trirng phat nay trong qua khir chil yéu nham tan dung co' ché ché tai san cé ciia Luat Thuwong

mai va Luat Xay dung cil, nhung ddng thdi ciing vé tinh lam me di ban chét bu dp thiét hai clia bdi thwang dinh truére.
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Su giao thoa gitra cac thuat nglr mang tinh théi quen va cac quy dinh méi tai Luat Xay dung 2025 — vén dinh danh bdi thwdng dinh trudc la mét phuong
thirc x4c dinh bdi thudng thiét hai — dé d&n dén nhiing ri ro tranh chép vé cach thire dién gidi hop ddng trong giai doan téi. Thurc té cho thay, mét khi boi
thwdng dinh trwde bi xem xét nhw mot thda thuan phat vi pham, cac bén sé déi mét vai bai toan xac dinh luat ap dung la B0 luat Dan sy hay Luat
Thuwong mai do phap luat chuyén nganh 1a Luat Xay dwng chua cé quy dinh cu thé vé& van dé& nay. Trong khi Bo luat Dan s 2015 ghi nhan quyén ty thda
thuan vé& muc phat triy trdng hop Iuat lién quan cé quy dinh khéac, thi Luat Thuong mai lai ap dét ngwéng trn khéng quéa 8% gia tri phan nghia vu bi vi
pham déi véi cac hop ddng mang tinh chét thwong mai. Do dd, c6 thé dan dén ri ro khi xay ra tranh chap, mot bén cé thé lap luan thda thuan 1a bbi
thweng dinh trwéc dé bao vé quyén loi khi mire bdi thuwdng virot qua ngudng tran 8% gia tri nghta vu b vi pham theo Bo luat Dan su, trong khi bén con
lai c6 thé& yéu cau co quan gidi quyét tranh chap ap dung mirc trdn clia phat vi pham theo Luat Thwong mai nham gidm bét nghiia vu thanh toan, dwa
trén chinh cau chir “phat” hién dién trong hop dong. Van dé& ap dung luat nao -Bo luat Dan sw hay Luat Thuong mai- dé gidi quyét tranh chép trong
trwdrng hop Luat Xay dwng khéng c6 quy dinh hién van 1a chi d& gay tranh luan séi ndi trong gidi luat sw va cac nha thwe hanh luat va hién nay da co dé
Xuét an 1& cho réing hop ddng xay dwng la mét loai hop ddng dan sw dé ap dung Bd luat Dan sw, nhung dé xuét an I nay van chwa dwoc théng qua. Do
do, trong béi canh Luat Xay dwng 2025 sip co hiéu luc vao thang 7 t6i day, viéc cac chi dau tw va nha thau chd dong ra soat, chudn héa lai cac diéu
khoan nay duwoc xem la giai phap tdi wu nhdm dam béo sw twong thich véi quy dinh phap luat va phan anh trung thwe y chi clia cac bén. Viéc minh bach
hda ban chét clia khoan tién bdi thuwdng ngay tiv giai doan soan thdo hopp ddng sé 1a budc di quan trong dé cac bén tw bao vé& minh trwdc nhitng kich
ban di&n giai phap ly khéng mong muén sau nay.

Thr hai, théch thire xac dinh méi quan hé giira béi thuong dinh truée véi béi thuong thiét hai thuc té

Mét van dé phap Iy trong yéu khac ma cac bén tham gia dw an cé thé gép phai 1a lidu viéc ap dung bdi thuwdng dinh trudc ¢é loai trir quyén yéu ciu bdi
thwong thiét hai thuc té hay khéng.

Theo chudn myc ctia cac mau hop ddng FIDIC, bdi thwdng thiét hai do cham tré thweng dwoe xac 1ap nhw mot bién phap khéc phuc duy nhét. Biéu nay
6 ngha la cht dau tw khong thé yéu cau bdi thuwdng thém cac thiét hai thuc t& khac phat sinh tir cling mét hanh vi cham tr&, trir khi hop ddng bi cham
dirt trudre khi hoan thanh cong trinh. Céach tiép can nay gilp cac bén, déc biét la nha thau, tién liéu duoc trach nhiém tai chinh téi da va han ché cac tranh
chép kéo dai vé viéc xac dinh thiét hai bd sung.

Tuy nhién, Luat Xay dung 2025 hién chwa dwa ra quy dinh cu thé vé viéc c6 hay khéng ap dung déng thoi hai co' ché bdi thwdng nay cho cling mét hanh
vi vi pham. Khoang tréng phap Iy nay co thé dan dén kich ban cac bén ndy sinh tranh chép vé viéc liéu co thé doi hdi song song c& murc thiét hai dinh
trwére 1an cac khoan thiét hai thuc té phat sinh hay khéng.

Thir ba, thach thirc trong viéc xac dinh tinh “tuong Gmg” va thdm quyén cta Toa an

Mot thach thire 16n khac dwoc dat ra la viec xac dinh nhw thé nao la mot mire bdi thwong dinh trudc “twong ng” véi nghia vu bi vi pham va mde do vi
pham theo quy dinh tai Diéu 86 Luat Xay dwng 2025. Viéc thiéu vang cac tiéu chi dinh lwong cu thé dé phan biét gitka mot mirc bdi thwéng mang tinh
chét bu dép ton that hop ly véi mot mirc mang tinh chét trirng phat van Ia bai toan kho khi gidi quyét tranh chdp. Thuc té ndy sinh van dé vé viéc xt ly
nhw thé ndo néu thiét hai dinh trwéc cao hon hodc thdp hon dang ké so véi thiét hai thwe t& phat sinh, va co’ quan gidi quyét tranh chap sé can cl vao
dau dé danh gia tinh twong xtrng clia cac con sb da théa thuan.

Khi tranh chép xay ra, mot bén thwéng co xu hwéng yéu ciu Toa an xem xét lai mire bdi thweng dinh tredc néu cho rdng con sé d6 qua Ion, anh hwéng
tiéu cwe dén quyén loi ctia minh. N6i cach khac, du cac bén dwoc ty do 4n dinh con sb bdi thwéng, nhung néu mire thda thuan nay bj coi la vwot qua xa
S0 V&i t6n that thuce t& c6 thé dw tinh dworc, cor quan gidi quyét tranh chap van c6 thé duoc yéu cau hodc tham chi chi dong quyét dinh xem xét lai tinh
hop ly clia né. Tuy nhién, thAm quyén can thiép clia co' quan gidi quyét tranh chap can dwoc thuc thi mét cach than trong dé khong lam x6i mon gia tri
cbt 16i ctia ché dinh nay. Muc tiéu vén co clia bdi thwdng dinh trudc la gidp cac bén nhanh chéng xac dinh thiét hai ma khéng can phai thwe hién quy
trinh ching minh t6n that thwe t& vén rat phire tap va tén kém. Néu Toa an qua dé& dang chap nhan viéc tinh toan lai thiét hai theo yéu ciu clia bén vi
pham, tht tuc giai quyét tranh chap c6 thé bi kéo dai, gay lang phi chi phi va thdi gian cho tat ca cac bén, ddng thdi khién didu khoan bdi thuwdng dinh
trid'c mat di y nghiia ban dau 1a sw tinh gon va minh bach.

Ngoai ra, thuc tién xét xtr thdi gian qua cho thdy co quan gidi quyét tranh chap thwong khang dinh thdm quyén didu chinh gidam néu murc bdi thuong
dinh treéc bi coi la qua 16N so véi thiét hai thwe t& nham bao vé quyén Ioi cho bén vi pham. Tuy nhién, mét cau hdi Ién van con bd ngd 13 liéu Toa &n co
thdm quyén twong tw d& xem xét lai va diéu chinh ting mirc bdi thuwdng néu con sb dinh trwéc trong hop ddng bi coi 1a “qua thdp” so véi thiét hai thuc té
cla bén bj vi pham hay khong.

Xét dwdi goc dd khé khan clia co quan phan x( khi phai gidi quyét nhitng van dé thuc tién lién quan dén viéc ap dung béi thweng dinh trude, Diéu 86
clia Luat Xay dung 2025, nhw hién c6, con qua chung chung. Mét khi @ mé clra cho &p dung béi thwdng dinh trude, Luat Xay dwng can cé nhivng quy
dinh cu thé va sat sao hon, sao cho murc bdi thwdng dwoc gan nhét co thé véi mie thiét hai. Can lwu y rang, trong thue té ap dung diéu khoan vé bbi
thudng dinh trwdc d6i vai vi pham cham tién dé thi cong trong mau hop déng FIDIC, cac bén trong hop ddng da dwoc khuyén cao nén quy dinh mét ty lé
bdi thwdng nhét dinh trén chi phi quyét toan cudi cting ctia cdng trinh chwa gitip dwoc gi nhiéu. Ching ta hy vong trong cac van ban hwéng dan thi hanh
Luat Xay dung 2025, s& ¢ nhitng quy dinh cu thé hon nham dam bao cho bdi thwéng dinh tréc duoc ap dung mét cach thdng sudt, thdng nhat va higéu
qua, nhét la trong nhikng vu tranh chap cé gia tri I6n va kho thdm dinh gia tri thiét hai thwe té nhw nhikng vu tranh chap trong xay dung.

Thac si LE THI NGAN
Céng ty Luat TNHH Global Vietnam Lawyers
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