V GLOBAL VIETNAM
LAWYERS

CAP NHAT PHAP LUAT

S6 03 | Thang 8 Nam 2025

Nhirng thay d6i quan trong Vé
gia dit theo Nghi dinh /|
226/2025/ND-CP i

www.gvlawyers.com.vn


http://www.gvlawyers.com.vn/

S6 03 | Thang 8 Nam 2025

Nghi dinh 226/2025/ND-CP (“Nghi dinh 226/2025”) c6 hiéu luc tir ngay 15/8/2025, da mang dén
nhing thay d6i dang ké trong cac quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai. Dang chu y nhat la

viéc chinh thitc bai bo khung gia
dat, hudng t6i viéc 4p dung bang

gia dat thong nhat trén toan qudc.

Nghi dinh nay du kién sé tao ra mot
khung phap ly minh bach hon, phan
anh sat gia tri thi treong ctia quyén
sit dung dat, gop phan hai hoa loi
ich cuia Nha nudc, nguoi dan va

doanh nghiép.

Céc Thay Ddi Chinh Va Tac Pong

1. Bai bo Khung gia dat, ap dung Bang gia
dat thong nhat

o Thay déi cot 16i: Trude day, Luat Dat
dai ndm 2013 quy dinh khung gia datla
gid do Chinh phu quy dinh, ban hanh
dinh ky 5 ndm mot [an lam co so d&& Uy
ban nhan dan (UBND) cac tinh, thanh
phd can c xay dung va cong bd, ap
dung bang gia dat o ting dia phuong.
Dén Luat Dat dai nam 2024 (c6 hiéu luc
tir ngay 01/8/2024) da bai bo quy dinh
vé khung gia dat va thay vao dé la ap
dung bang gia dat hang nam theo khu
vuc, vi tri do UBND cép tinh xay dung,
trinh Hoi dong nhan dan quyét dinh
bang gia dat lan dau ap dung tir ngay
01/01/2026, sau d6 sé dugc diéu chinh,
ap dung ttr ngay 01/01 ctia nam tiép
theo, va dén nay (ngay 15/8/2025) thi
quy dinh vé khung gia dat méi duoc
chinh thttc bi bai bé theo quy dinh tai
biéu 9 ctia Nghi dinh 226/2025 bai bo
Nghi dinh  s696/2019/ND-CP cua

Bai bo Ehung
Bang gia dat
thong nhat
- Mo rimg oo sar
Cac Thay ac dinh gia
bai 8ng tri
dit céng trinh
Chinh Sz nghicp va
dt cing ofng
Linh hoat
homn trong
wige digu

Chinh phu quy dinh vé khung gia dat.
Ké tir ngay 15/8/2025, quy dinh vé
khung gia dat chinh thic bi bai bo.

Piém méi: Thay vi khung gia dat do
Chinh pha ban hanh dinh ky 5 nam,
Luat DAt dai nam 2024 (c6 hiéu lyc tir
01/8/2024) quy dinh ap dung bang gia
dat hang nam do UBND cap tinh xay
dung va trinh H§i dong nhan dan
quyét dinh. Bang gid dat nay sé duoc
xay duyng duwa trén dit liéu thi treong,

dam bao bam sat voi bién dong thuc té.

M6 rong co sé xac dinh gia dat cong trinh

sw nghiép va dit cong cong

Quy dinh cii: Tredce day, khi bang gia
dat khong c6 gia dat cung muc dich sw
dung, viéc xac dinh gia dat cho cac cong
trinh s nghiép va cong cong khong cod
muc dich kinh doanh phai dua vao gia

dat ¢ tai khu vwec lan can.
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e Thay d6i theo Nghi dinh 226/2025:

Nay, ngoai viéc can ctt vao gia dat o, cac
loai dat nay ciing c6 thé duwgc xac dinh
gia duya trén gia dat thuong mai, dich
vu tai khu vgc 1an can. Riéng voi dat
cong trinh sy nghiép, c6 thé can ck vao
gia dat thwong mai, dich vu hodc dat co
sO san xudt phi néng nghiép tai khu vuc

lan can.

Linh hoat hon trong viéc diéu chinh gia
dat

o Di€m méi: Trudc day, Diéu 20.2 cua

Nghi dinh 71/2024/ND-CP chi quy dinh
Ho6i dong nhan dan cdp tinh dwoc phép
xéac dinh mirc gia d4t cao hon (ting) di
véi nhom dat thuwong mai, dich vy, dat
san xuat, kinh doanh phi néng nghiép
khong phai la dat thuwong mai, dich vu
c6 kha nang sinh 10i cao, 6 loi thé trong
viéc sit dung dat lam mit bang san
xuat, kinh doanh, thwong mai va dich
vy, dat néng nghiép trong khu dan cw

dé€ xac dinh vi tri dat trong xay dung
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loi hodc kém thuan loi d€ diéu chinh

gia.

Phan cidp cho UBND cap xa trong viéc xay
dung Bang gia dat

¢ Quy dinh cii: Tredc day, nhiém vu nay
do UBND cap huyén thuc hién.

o Thay d6i theo Nghi dinh 226/2025:
Theo chu treong phan cdp, UBND cap
xa sé thyee hién viéc xay dung bang gia
dat va quyét dinh gia dat cu thé theo chi
dao cua UBND cap tinh.

Nhu vay, viéc bai bo khung gia dat va tién téi
viéc ap dung bang gia dat thong nhat trén ca
nudc, duge xay dung dua trén dit liéu thuc
tién va cap nhat thuong xuyén duoc ky vong
sé€ tao ra nén tang phap ly minh bach hon,
phan anh dtng gia tri quyén st dung dat, gop
phéan minh bach hoa thi truong bat dong san,
dam bao hai hoa 1¢i ich gitta Nha nwdc, ngreoi
dan va doanh nghiép. D€ tan dung hiéu qua

chinh sach méi, cac doanh nghiép va nha dau

bang gia dat. Tuy nhién, theo quy dinh fur can:
tai Diéu 1.11 cta Nghi dinh 226/2025, . - - .
Ho6i dong nhan dan cap tinh c6 thé tang N ) :
hodc giam mirc gia dat ddi voi cac . \ | VA .
nhom dat c6 kha nang sinh 1gi cao (nhuw \ } I\ |
dat thwong mai, dich vy, san xuat phi — — —
R o . . Chu déng cap Lam viéc chat Tham gia vio
nong nghiép) tuy theo thurc té. nhit théng tin vé ||  ché voi chinh qué trinh gidm
bang gia dit tai qu}f‘ﬁn cip xa & sat, gop ¥ xdy
cac dia phuong nim 18 cac quy dung biﬁg g;la
B6 sung quan trong: Nghi dinh noi cé du an dinh mdi vé dinh || g4t dim bao
~ ~ n A A hov tai san. ia dat ; thé. I & i3
226/2025 cling bd sung "dat nong et gt hnhmcﬁgbﬁl T'a
nghiép trong cuing thira dit c6 nha ¢"
vao nhom céc thira dat c6 yéu t6 thuan 4 —
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NGi dung cua Cdp nhit phdp ludt nay khong phai la tw vin phdp 1y va ciing khong thé hién yj kién
cua chiing toi hodc ctia bat cir ludt sw hay chuyén gia tw van nao ciia chiing toi. Ban tin nay cung
cdp cdc thong tin chung va nhitng thong tin nay cé thé chwa diy di hodc chwa dwoc cdp nhit kip
thoi tai thoi diéim dwoc doc. N§i dung nay ciing khong nham sir dung nhw phiin hd tro thém cho
cic y kién tw vin va quan diém phép Iy ciia chiing t6i. Vui long tim kiém cdc y kién tw vin phdp
1y hodc tw van chuyén nghiép khic phu hop véi nhitng vin dé ma ban gap phai. Chiing toi, GV
Lawyers, tuyén bd ro rang la sé khong chiu trach nhiém vé nhitng hanh dong hodc khong hanh
dong duea trén bat ky hodc toan by ndi dung cuia Bdn tin cdp nhdt nay.
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