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1.1

Thang 8 Nam 2025

Quy dinh méi vé cip gidy phép cho ngudi lao dong nuwdc ngoai lam viéc tai Viét Nam

Ngay 07/8/2025, Chinh phu ban hanh Nghi dinh s6 219/2025/ND-CP (“Nghi dinh
219/2025”) quy dinh vé nguoi lao ddng nudc ngoai (NLDNN) lam viéc tai Viét Nam dé
thay thé cho Nghi dinh sd 152/2020/ND-CP dwoc stta ddi, b6 sung boi Nghi dinh s6
70/2023/ND-CP (“Nghi dinh 152/2020”). Nghi dinh 219/2025 c6 hiéu luc tir ngay ky ban
hanh, tttc ngay ngay 07/8/2025 véi nhitng thay d6i quan trong vé cap gidy phép lao dong
(GPLD) cho ngwoi nudc ngoai lam viéc tai Viét Nam.

N¢i long diéu kién vé kinh nghiém lam 1.2 C4p GPLD cho nguoi nwéc ngoai thudc

viéc ddi voi chuyén gia va lao dong ky
thuat la nguoi nudc ngoai

So v6i Nghi dinh 152/2020, Nghi dinh
219/2025 da ndi long diéu kién déi véi
chuyén gia va lao dong ky thuat lam viéc
tai Viet Nam theo huong thuec tién hon
nham thu hat ngudn lao dong nudc ngoai
chat lwong cao ma van tao diéu kién dé
dang hon cho cac doanh nghiép tuyén
dung. Cu thé, biéu 3.3, 3.4 va 7.15 cta
Nghi dinh 219/2025 quy dinh:

= D67 vdi chuyén gia cé bang dai hoc tré
lén: giam yéu cau kinh nghiém ti 3
nim xudng con 2 nam; doéng thoi b
sung thém trueong hop chuyén gialam
viéc trong linh vuc tai chinh, khoa
hoc, cong nghé, d6i méi sang tao,
chuyén ddi sd, hoic linh vuc wu tién
phat trién kinh t& - xa hoi duoc bd, co
quan ngang bd, UBND cdp tinh xac
dinh hodc theo thoa thuan hop tac ctua
Chinh phu Viét Nam thi chi cin 1 ndm
kinh nghiém (nhitng chuyén gia nay
néu dwgc co quan cd thim quyén xdc nhin
vao Viét Nam dé’lam viéc trong cdc linh
vwe dic thi néu trén sé dwoc mién
GPLD).

» D§i v6i lao dong kij thudt: yéu cau
kinh nghiém gidm tir 3 ndm xudng con
2 ndm hodc tir 5 ndm xuéng con 3 ndm
tuy treong hop.

1.3

thdm quyén ctia UBND tinh

Trudc day, tham quyén cdp, cap lai, gia
han, thu hoi GPLD va xac nhan NLDNN
khong thudc dién cdp GPLD do B Lao
dong, Throng binh va Xa hoi hodc S¢ Lao
dong, Thuong binh va Xa hdi thuc hién,
nay thdm quyén nay dwoc chuyén giao
cho UBND tinh, ap dung voéi tat ca
NLDNN lam viéc trén cung 1 dia ban.
Trong treong hop NLDNN lam viéc cho
mot doanh nghiép c6 tru so, dia diém
kinh doanh tai nhiéu tinh thi thAm quyén
thuéc vé UBND cdp tinh noi doanh
nghiép dat tru s& chinh. Ngoai ra, UBND
tinh c6 thé phan cap nhiém vu nay cho
cac co quan chuyén mon thuee hién nham
gitp giam tai va tang tinh linh hoat trong
xt ly ho so.

Diéu chinh thoi han nép ho so xin cip
GPLD va cap GPLD

biéu 22.1 ciia Nghi dinh 219/2025 da gidi
han thoi han ma doanh nghiép phai nép
h6 so xin cdp GPLD cho ngudi nude
ngoai la 60 ngay nhung khéng it hon 10
ngay tinh dén ngay NLDNN du kién 1am
viéc, thay vi phai ndp ho so trude it nhat
15 ngay nhu trudc day.

D6i véi thoi han giai quyét cdp GPLD,
Diéu 22.3 ctia Nghi dinh 219/2025 tang ti
5 ngay lén 10 ngay lam viéc ké tir khi co
quan c6 tham quyén nhan du ho so hop
1é. Trong khoang thoi gian nay, co quan
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1.4

1.5

c6 tham quyén sé dong thoi xem xét chap
thudn nhu cau st dung lao ddng nudc
ngoai va cdp GPLD, thay vi tach thanh
hai thu tuc riéng biét nhw trudc day, néu
ho so bi tir chéi, co quan tié€p nhan sé
thong bao bang van ban va néu rd ly do
trong vong 3 ngay lam viéc. Quy dinh
mdi tuy kéo dai tong thoi gian 1én 10 ngay
lam viéc, nhung hop nhat hai thu tuc
thanh mot quy trinh thong nhat, giup
doanh nghiép chi can ndp ho so moét Ian,
giam dang ké cong sttc va chi phi thuec
hién.

Cap Phiéu ly lich tw phéap thuc hién truc
tuyén cung luc v6i cap GPLD

Trudc day, viéc cdp GPLD va ly lich tu
phap dwoc thue hién riéng biét tai hai co
quan khéac nhau (So Lao dong, Thuong
binh va Xa hdi va co quan Cong an). Nay,
biéu 6.3 cua Nghi dinh 219/2025 da bd
sung quy trinh lién thong thiec hién dong
thoi thu tuc cdp GPLD va Phiéu ly lich tw
phap trén Cong Dich vu cong qudc gia.
Theo dd, doanh nghiép stt dung lao dong
nudc ngoai ¢d thé ndp cung luc ho so dé
nghi cap GPLD va hd so dé nghi cap
Phiéu ly lich tw phap tai cong Dich vu
cong quoc gia. Cong Dich vu cdng qudc
gia sé chuyén 2 ho so nay dén co quan c6
tham quyén twong tng (UBND cap tinh
va co quan Cong an) dé€ giai quyét. Két
qua la GPLD va Phiéu ly lich tu phap ban
dién to sé duwgc tra vé dong thoi cho
doanh nghiép.

Nguwoi nuwdéc ngoai lam viéc dwdi 90
ngay/nim dugc mién GPLD

1.6

Thang 8 Nam 2025

Trudc day, Nghi dinh 152/2020 quy dinh
nha quan ly, giam ddc diéu hanh, chuyén
gia hoac lao dong ky thuat nudc ngoai
vao Viét Nam lam viéc dwdi 30 ngay va
khong qua 03 lin trong 01 nim thi
khong thudc dién cdp GPLD. Nay, Diéu
7.13(a) va 9.4 cua Nghi dinh 219/2025 da
diéu chinh tong thoi gian lam viéc tai Viét
Nam cta nhting d6i twong nay dwéi 90
ngay trong mot nam (tinh tr ngay 01/01
dén hét 31/12) sé khong thudc dién cip
GPLD. Truong hop nay, doanh nghiép
khong phai lam thu tuc cap gidy xac nhan
khong thudc dién cap GPLD, nhung phai
gti thong bao bang van ban dén co quan

c6 thdm quyeén truede it nhat 03 ngay lam
viéc ké tir ngay NLDNN du kién bat dau
lam viéc tai Viét Nam.

NLDNN c6 GPLD dwgc cap tai mot tinh
dwgc 1am viéc tai nhiéu dia phuong

biéu 22.5 ctia Nghi dinh 219/2025 cho
phép NLDNN da duoc cap GPLD duoc
phép lam viéc cho doanh nghiép do¢ tai
nhiéu tinh, thanh phd. Tuy nhién, trude
mdi [an di chuyén lam viéc tai tinh/thanh
khac, doanh nghiép phai thong béo truedc
cho co quan c6 thdm quyén tai dia
phuong noi nguoi lao dong du kién lam
viéc it nhat 03 ngay du kién lam viéc, bao
gom cac thong tin: ho va tén, tudi, qudc
tich, s6 ho chiéu, s6 GPLD, tén doanh
nghiép,sir dung lao dong nudc ngoai,
ngay bat dau va ngay két thuc lam viéc
khong vwot qua thoi han cia GPLD da
duoc cap.
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2.

21

2.2

Thang 8 Nam 2025

Nghi dinh quy dinh chi tiét Luat Dit liéu nam 2025

Ngay 30/6/2025, Chinh pht ban hanh Nghi dinh s8 165/2025/ND-CP (“Nghi dinh
165/2025”) quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phép thi hanh Luat D liéu. Nghi dinh
165/2025 s& c6 hiéu luc tir ngay 01/7/2025 véi nhitng hudng dan chi tiét trong viéc thu
thap, quan ly va st dung dit liéu tai Viét Nam ma doanh nghiép can phai biét va luu y.

Doanh nghiép phai phan loai dit liéu
theo tinh chat quan trong cua dit liéu
(dit liéu cot 16i, dir liéu quan trong va dir
liéu khac).

Phan loai dit liéu la mot hoat dong quan
trong can thuc hién trude khi d@ liéu
duoc thu thap, tao 1ap nham bao dam
viéc xit ly va quan tri dit liéu dwoc thuc
hién dang muc dich, trach nhiém va phu
hop véi mitc d0 tac dong ctia ting loai dit
liéu. Doanh nghiép (cha so hitu dix liéu,
cht quan dit liéu) phan loai dit liéu theo
tinh chat quan trong ctia dix liéu, gom: di
liéu c6t 161, dx liéu quan trong va dir liéu
khac. Viéc xac dinh d&r liéu quan
trong/di liéu cot 16i sé can cit theo mikc
do co the tac dong/tac dong truc ti€p cua
d@ liéu dén qudc phong, an ninh, co yéu,
déi ngoai, kinh t€ vi mo, 6n dinh xa hoi,
stec khoe va an toan cdng dong khi bi thu
thap, st dung trai phép (khong bao gom
bi mat nha nuwdc) dya trén cac tiéu chi xac
dinh di liéu duoc quy dinh tai Diéu 3 va

Diéu 4 ctia Nghi dinh 165/2025 va trén co 2.3

so0 cia Danh muc dit liéu quan trong, di
liéu c6t 161 tai Quyét dinh s 20/2025/Qb-
TTg do Thu tudng Chinh phu ban hanh
ngay 01/7/2025 (c6 hiéu luc tit ngay ban
hanh).

Doanh nghiép phai tién hanh danh gia
tic dong trudc khi chuyén dir liéu ra
nudc ngoai

Theo Biéu 12 ctia Nghi dinh 165/2025, khi
can chuyén, xu ly d@ liéu c6t 16i, dit liéu

quan trong xuyén bién gidi thi doanh
nghiép phai thuc hién danh gia tac dong
chuyén, xtt ly dit liéu xuyén bién gidi va
chi thuc hién 01 Tan cho suét thoi gian
hoat dong ctia doanh nghiép va phai cap
nhat, b sung di liéu khi c6 su thay doi.

Dai véi mét s6 treong hop déc biét nhu:
(1) tinh hudng khan cdp dé€ bao vé tinh
mang, sttc khoe, tai san; (2) quan ly nhan
si xuyén bién gidi theo quy ché'lao dong
va thoa wdc lao dong tap thé; va (3) thuc
hién hop dong lién quan dén van chuyén
xuyén bién gidi, hdu can, chuyén tién,
thanh todn, mo tai khoadn ngan hang va
khéch san, xin thi thwc, dich vu kiém tra
thi doanh nghiép khong cin thuc hién
thu tuc phé duyét (v6i dir liéu cot 16i)
hoac thong bao truedc (véi dit liéu quan
trong) nhung van phdi gii ho so danh
gia tac dong cho co quan cd tham quyeén
sau 15 ngay ké tir ngay thuc hién chuyén
di liéu.

Doanh nghiép phai phan cong nguwoi
chiu trach nhiém va b phan bao vé an
toan dit liéu

biéu 18 ctia Nghi dinh 165/2025 yéu cau
doanh nghiép phai phai xac dinh cu thé
nguoi chiu trach nhiém vé bao vé dir liéu
va by phan bao vé an toan dit liéu. Nguoi
chiu trdch nhiém vé bao vé di liéu duoc
phép thoa thuan v6i doanh nghiép vé cac
treong hop mién trir trach nhiém khi xay
ra thiét hai doi vdi dix liéu duoc bao vé.
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3.1

3.2

Thang 8 Nam 2025

Nhiéu thay ddi quan trong vé lga chon nha thau theo Luat Pau Thau

Vao ngay 04/8/2025, Chinh phu ban hanh Nghi dinh s6 214/2025/ND-CP (“"Nghi dinh s6
214/2025”) quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phéap thi hanh Luat Bau thau vé lua chon
nha thau thay thé cho Nghi dinh s6 24/2024/ND-CP (duwoc siva d6i, bo sung theo Nghi dinh
50" 115/2024/ND-CP va Nghi dinh s6"17/2025/ND-CP) (“Nghi dinh 24/2024”). Nghi dinh
214/2025 c6 hiéu lwe tit ngay ky ban hanh, tiec ngay 04/8/2025 véi nhiéu thay doi dang
chti y, tao diéu kién thuan 1oi hon cho chu dau tu va nha thau.

Mién yéu cau ning luc va kinh nghiém
cho nha thiu 1d doanh nghiép khoi
nghiép sang tao

Theo quy dinh tai Diéu 9.2 cia Nghi dinh
214/2025, nha thau trong nudc thudc
treong hop ca nhan, doanh nghiép khoi
nghiép sang tao, t0 chic hd tro khoi
nghiép sang tao duoc co quan c6 tham
quyén cong nhan; trung tam d6i madi sang
tao, doanh nghiép khoa hoc va cong
nghé; td chic khoa hoc va cong nghé;
trung tdm nghién ctu va phat trién; to
chirc, doanh nghiép duoc cdp Gidy ching
nhan la doanh nghiép cong nghé cao, co
s0 wom tao cong nghé cao, wom tao
doanh nghiép cong nghé cao, doanh
nghiép thanh 1ap mai tir du an dau tuw san
xudt san pham cong nghé cao theo quy
dinh ctia phép luat vé khoa hoc, cong
nghé va doi mdi sang tao, phap luat vé
cong nghé cao va phap luat khac co lién
quan khi chao thau san pham, dich vu do
minh san xuét hodc cung cap thi khong
phai dap ng diéu kién vé bao dam canh
tranh trong ndi dung danh gia vé tw cach
hop 1é va yéu cau vé nang lwc, kinh
nghiém trong 05 nam ké tir khi duoc co
quan c6 tham quyén cong nhan. Diéu nay
giup mo rong co hoi tham gia dau thau
cho cac chu thé méi.

Khong bat budc thim dinh hé so moi
thau va ho so moi so tuyén trong mot s6
truong hop

3.3

Truoc day, Nghi dinh 24/2024 quy dinh
viéc tham dinh ho so moi thau va ho so
moi so tuyén la mot thu tuc bat budc
trong quy trinh chuan bi Iya chon nha
thau. Nay, Nghi dinh 214/2015 da giam
bét thu tuc thdm dinh nay trong mot s
treong hop nhu:

» Ddu thiu rgng rai, han ché khong qua
mang doi véi goi thiu cung cdp dich vu
phi tw van, mua sam hang héa, xdy lip,
hon hop theo phuwong thirc mot giai doan,
chtt dau tu khong bat bude tham dinh
ho so moi so tuyén.

» Ddu thiu rong rdi, han ché khong qua
mang doi voi goi thiu cung cdp dich vu tw
vin, chtu dau tw khong bit budc phai
tham dinh h6 so moi thau, ho so moi
quan tam.

» D01 voi chi dinh thiu thong thwong, chu
dau tw khdng bét budc tham dinh ho
SO yéu cau.

Truong hop c6 yéu cau tham dinh thi chu
dau tu thyc hién theo quy dinh tai Diéu
135 ctia Nghi dinh 214/2015 trwedc khi phé
duyét. Biéu chinh nay gitip rat ngén thoi
gian va giam chi phi dau thau.

Tang han mirc 4p dung cho nhiéu hinh
thttc lya chon nha thau

So v6i biéu 23.1(m) va 24 cua Luat Pau
thau nam 2023 (dwoc stra doi, b6 sung boi

Luat s6 57/2024/QH15 va Luat so
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Thang 8 Nam 2025

90/2025/QH15), biéu 98.3 va 102.1 cua
Nghi dinh 124/2024 thi Diéu 784, 81,
99.3 va 103.1 cua Nghi dinh 214/2025 da
diéu chinh tang han mutc 4p dung cho

nhiéu hinh thtec lva chon nha thau, giap
ddy nhanh tién d6 va tang tinh linh hoat
cho cac gdéi thau, cu thé nhw sau:

Hinh thtc Goi thau Han mirc gia
Gé6i thau thudc du toan mua
, j ’ Ta tte 300 triéu do6 Ién 5
sém khong hinh thanh dy &n co | o1& f 300 tricu dong len 500
T triéu dong.
gia gdi thau.
Chi dinh thiu Gdi thau dich vu tue van thudc | Tang tir 500 triéu dong lén 800

du an ¢ gid goi thau. triéu dong.

Goi thau dich vu phi tu vén,
hang hoéa, xdy lip, hon hop | Tang tir 01 ty dong lén 02 ty dong.
thudc du an c6 gia goi thau.

Chao hang canh |Go6i thau dich vu phi tu van

tranh thong dung, don gian. Tang tir 5 ty dong 1én 10 ty dong.

Tang tir 500 triéu dong lén 02 ty
G6i thau mua sam hang hoa, | dong d8i véi du todn mua sam;
Tang 01 ty dong 1én 05 ty dong d6i
voi du an.

Chao gia truc

tuyén rat gon | dich vu phi tw van, xay lap.

Mua sim trec | Goi thau thudc du todn mua Tang tir 300 triéu dong lén 500
tuyén sam.

triéu dong.

3.4 Goéi thau c6 gia khong qua 50 triéu dong 3.5 Nha thau khong dwgc hoan tra chi phi

dugc 4p dung hinh thitc chi dinh thau
rat gon

biéu 80.4 ctia Nghi dinh 214/2025 b6
sung viéc cho phép chu dau tu ap dung
hinh thtec chi dinh thau rat gon d6i véi
goi thau co gia khéng qua 50 triéu dong
trong viéc mua sdm trén co s& hoa don,
chiing tir day du theo quy dinh ma khong
can thyc hién quy trinh chi dinh thau
thong thuong.

giai quyét kién nghi néu rat don kién
nghi

Trudc day, Diéu 12.10 cia Nghi dinh
24/2024 cho phép nha thiu dwgc nhén lai
50% chi phi giai quyét kién nghi da nop
khi rat don kién nghi trong truong hop
chuwa thanh 1ap Hoi dong tw van hoic da
thanh 14p Héi dong tu vin nhung chuwa
t6 chirc hop hoi dong d€ giai quyét kién
nghi. Nay, Diéu 15.3(b) cua Nghi dinh
214/2025 quy dinh, néu nha thau rat don
kién nghi trong qud trinh giai quyét kién
nghi thi s6 tién ma nha thau da
nop s€ khong dwoc hoan tra lai
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Thang 8 Nam 2025

GV GV Lawyers xin gi¢i thiéu bai viét ciia Luat su Nguyén Thi Hang va Tro 1y Luat sw Lé

Thi Ngan cé tiéu dé: “Kinh doanh bat dong sain quy mé nhé: Van con “khoang xam

II?II
.

dwoc

déng trén Thoi bao Kinh t& Sai Gon, s 28-2025 (1.804) ngay 10/07/2025.

hai niém  “kinh
doanh bat dong san
quy mo6 nho”, da

duoc dé cap trong Luat Kinh
doanh bat dong san 2014
nhung khong c6 quy dinh vé
tiéu chi dinh luwgng d€ xac
dinh thé nao la kinh doanh
bat dong san (KDBDS) quy
md nhé. Diéu nay van tiép
tuc gay tranh cai ¢ Luat Kinh
doanh bat dong san 2023 noi
k€ thtra va du da duwoc dinh
luwong hoa cu thé, ky vong sé
lam r6 ranh gioi gitta hoat
dong KDBDS chuyén nghiép
va cac giao dich dan sy mang
tinh nho lé.

Khai niém “kinh doanh bat
dong san quy mo6 nhd” hién
van dang gay tranh cai do
cach hiéu chua thong nhat, ti
dé tiém &n rui ro phap ly
trong qua trinh ap dung.

Theo khoan 3 diéu 9 ctia Luat
KDBDS 2023, “Ca nhan
KDBDS quy mdé nho thi
khong phai thanh lap doanh
nghiép KDBDS nhung phai
ké khai nop thué theo quy
dinh ctia phap luat”. Tiép
theo dén khoan 2 diéu 7 cta
Nghi dinh 96/2024/ND-CP
dinh luwgng r6 “Ca nhan
KDBDS quy md nho phai
dap tng hai yéu cau sau: (1)
Khong thudc truwong hop
phai 1lap du an dau tu theo
quy dinh cta phap luat vé
xay dung, nha ¢; (2) Khong
thudc treong hop co gia tri

qua 300 ti dong trén mot hop
doéng va co6 s6 lan giao dich
qua 10 Ian trong mot nam.
Trueong hop giao dich mot
lan trong mot nam thi khong
tinh gia tri”.

Ap dung quy dinh ndi trén,
liéu réng mot ca nhan mua 30
bat dong san vdi tong gia tri
giao dich 1a 200 ti dong thi c6
dwoc xem xét 1la ca nhan bén
mua dang thiec hién KDBDS
quy mo6 nho d€ khong phai
thanh 1ap doanh nghiép kinh
doanh bat dong san hay
khong? Hién c6 kha nhiéu
quan diém d6i lap tuy theo
céch tiép can va thuc tién ap
dung tai cac dia phuwong khac
nhau trén ca nudc, cu thé nhwe
sau:

Ca nhin bén mua dang
KDBDS?

Theo khoan 3 diéu 1 cua Luat
KDBDS 2023, kinh doanh bat
dong san la hoat dong nham
muc dich tim kiém loi nhuan
thong qua viéc bo von dé tao
lap nha 6, cong trinh xay
dung, quyén str dung dat da
c6 ha tang ky thuat trong du
an bat dong san dé ban,
chuyén nhuwong; cho thué,
cho thué lai, cho thué mua
nha 0, cong trinh xay dung;
cho thué, cho thué lai quyén
stt dung dat da c6 ha tang ky
thuat trong du an bat dong
san; chuyén nhuong du an
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bat dong san; kinh doanh
dich vu bat dong san.

Theo quy dinh trén day, hoat
dong KDBDS cha yéu danh
vao muc dich hodc hanh vi
“ban”, “chuyén nhuong”;
“cho thué” do6i vdi mot bat
dong san. Theo goc do nay,
mot chut thé KDBDS 1a mbt
cht thé dang tao lap bat dong
san d€ ban, hoac dang ban,
cho thué cac bat dong san.
No6i moét cach khac, khi mot
cd nhan dong vai tro la bén
mua, di mua bat dong san (ké
ca voi s6 luwgng nhiéu va
chwa r6 muc dich), thi ca
nhan d6 chwa dwoc coi la
dang KDBDS va theo do6 ho
khong phai dang ky thanh
lap doanh nghiép. Quan
diém nay duwoc mot s6 van
phong cong chitng tung ho va
cho rang khi bén mua mua
bat dong san tir mdt hodc
nhiéu bén ban thi ho thuc
hién thu tuc cong chiing hop
dong mua ban nhu thoéng
thuong. Quay nguwoclai vidu
trén, vay o day viéc ca nhan
mua 30 bat dong san (bat ké
gia tri) van tién hanh dwoc va
khong c¢6 vieéng mac nao
khau cong chung hop dong
mua ban.

Trai nguoc voi quan diém
trén day, mot ludng quan
diém can trong hon cho rang
tham chi la bén mua chi dang
mua mot lwgng 16n bat dong
san (ma chwa ban hoac chua
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thé hién muc dich dé/sé ban)
da duoc coi la dang thuc hién
hoat dong kinh doang bat
dong san. Va theo do6, can
xem Xxét ti€p dén yéu t6 dinh
luong dé xac dinh viéc mua
bat dong san cua ca nhan nay
c6 duoc coi la KDBDS quy
mo nho hay khong, cé budc
phai dang ky kinh doanh
thanh lap doanh nghiép hay
khong.

Mot chit “va” nhung r6i ram
nhiéu cach hiéu

Nhu da trinh bay trén day,
mot trong cac diéu kién dé
xac dinh ca nhan KDBDS quy
md nho la “khong thudc
treong hop co gia tri qua 300
ti dong trén mot hop dong
VA c6 58 lan giao dich qué 10
lan trong mot nam”.

Céch hiéu thit nhat cho rang:
C4 nhan mua bat dong san
ma khong co gid tri qua 300 ti
dong va khong c6 s6 lan giao
dich qua 10 Tan/nam thi duoc
xem la KDBDS quy md nho.
Nhu vay, ca nhan mua 30 bat
ddng san va tong gid tri mua
la 200 ti thi khong dwoc xem
la KDBDS quy mo6 nhd vi c6
s0 lan giao dich qua 10
lan/ndm (mua 30 bat dong
san). Theo do, ca nhan nay
phadi dang ky kinh doanh
thanh lap doanh nghiép
KDBDS.

Cach hiéu th¢ hai lai dién
dich cau chit nhw sau: Khong
thudc treong hop ¢ “gia tri
qua 300 ti dong trén mot hop
dong va co s6 lan giao dich

qua 10 lan/ndm”. Cum diéu
kién “c6 gia tri qua 300 ti
dong trén mot hop dong va
c6 s6 lan giao dich qua 10
lan/nam” la mot t6 hop diéu
kién dong thoi. Nhu vay, chi
khi ca nhan vtra thuc hién
giao dich vuwot qua 10 ITan/
nam, va dong thoi co it nhat
mot hop dong bat dong san
co gia tri vuot qua 300 ti
dong, thi mdi bi coi la vuot
pham vi “quy m6 nho” va
phai dang ky kinh doanh.
Trong cac treong hop con lai,
nhu ca nhan thywc hién 30
giao dich/ndm nhung khong
hop dong nao vuot qua 300 ti
déng hodc thuc hién giao
dich dwéi 10 lan/nam nhung
gia tri giao dich trén 300
ti/hop dong, thi cd nhan nay
van duoc xem 13 chwa vuot
ngudng cua t6 hop diéu kién
dong thoi trén va khong phai
dang ky KDBDS.

Moi hop dong hay moi bat
dong san la mot giao dich?

Mot van dé dau dau tiép theo
13 cdch xac dinh thé nao la
“mot lan giao dich”. Cau hoi
dat ra la liéu viéc chuyén
nhuong nhiéu bat dong san
nhung tat ca dwgc ghi nhan
trong cung mot hop dong co
duwgc xem la mot lan giao
dich hay mdi bat dong san
dwoc mua ban lai tinh 1a mot
lan giao dich riéng biét (bat
ké ban trén mot hop dong
hay nhiéu hop dong riéng
16)?

Trén thuc t€ mot s0 van
phong cong chiing dang ap
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dung cach hiéu than trong
rang mdi bat dong san duoc
ghi nhan trong hop dong la
mot giao dich doc lap. Cach
hiéu nay dan dén tinh huéng,
chr?mg han, mot ca nhan ky
mot hop dong mua 30 can ho
chung cw van bi xem la da
thuc hién 30 Jan giao dich.

Tai Dy thao Ian thit hai cta
Nghi dinh 96/2024, dugc Bo
Xay dung cong bd 1ay y kién
ngay 5-3-2024, da ting c6 dé
xuat cu thé vé viéc gidi han s6
luong bat dong san ma mot
ca nhan duoc quyén ban,
chuyén nhuwong, cho thué,
cho thué mua - theo do¢,
phuong an 1 trong du thao
quy dinh rang cd nhéan
KDBDS quy m6 nho chi duoc
giao dich t6i da ndm cdn nha
0 trong mot ndm. Tuy nhién,
dé xuat nay da bi loai bo sau
khi ti€p thu y kién phan hoi
ttr cdng dong va chuyén gia.
Viéc quy dinh lai bang tiéu
chi “s6 lan giao dich” thay vi
“s6 lwong bat dong san” cho
thdy chu dich ro rang cua co
quan soan thao la hudéng dén
viéc 1ay hop d6ng lam don vi
tinh giao dich, cht khong
phai tirng bat dong san riéng
lé.

Co quan nao kiém soat hoat
dong KDBDS quy moé nho
va ki€m soat nhu thé nao?

Ngay ca khi da thong nhat
cach hiéu vé tat ca cac van dé
trén day, thi cau hoi 16n ti€p
theo dat ra la: co quan nao sé
chiu trach nhiém kiém soat
viéc cad nhan c6 dang KDBDS
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viot nguong “quy mo nho”
hay khong, va hoat dong
kiém soat nay sé duoc thuc
hién ttr giai doan nao trong
chu trinh giao dich bat dong
san — tir Itc cong ching hop
dong, ké khai ndp thué€, hay
khi cdp gidy ching nhan
quyeén st dung dat?

Theo khoan 1 diéu 3 Luat
KDBDS 2023, hoat déng
KDBDS quy md nho hay
khong con tinh dén ca cac
giao dich cho thué, cho thué
lai bat dong san... Trong do,
cac giao dich cho thué, cho
thué lai hién khong bét budc
phdi cong chung hop
dong,[1] dan dén viéc t6 chie
hanh nghé céng ching
khong cd co s¢ dir liéu day
du dé€ thong ké va kiém soat
sO lwong giao dich bat dong
san cua cd nhan trong mot
nam. Ngay ca voi cdc giao
dich bét budc cong chiing, co
so dit liéu cong ching theo
Luat Cong ching 2014 chi
dugc trién khai riéng 1é &
tirng dia phuwong va liéu da
c6 co ché lién théng toan
qudc dé xac dinh s6 lugng va
gia tri giao dich bat dong san
ma mot ca nhan thywce hién
trén toan lanh thd Viét Nam
hay chwa. Diéu nay sé dan
dén khé khan & viéc td chire
hanh nghé cong ching sé
dua trén co s dix liéu nao dé
danh gia tong thé s6 lan va
gia tri giao dich d€ xac dinh
ngudng “quy mo nho” khi
thiec hién thu tuc cong chitng

hop dong giao dich bat dong
san cua ca nhan.

Trong khi do, theo quy dinh
ca nhan KDBDS quy mo6 nho
van phai ké khai, ndp thué
theo d6 co quan thué€ duoc
xem la don vi cé vi thé thuan
loi dé theo doi hoat dong
KDBDS thong qua dit liéu ké
khai thu€. Tuy nhién, thuc t€
lai phét sinh tinh hudng, néu
co quan thué€ danh gia ca
nhan khong thuoc dién
KDBDS quy m6 nhd, nhung
hop dong giao dich da duoc
cong chitng va cac bén da co
ban hoan thanh nghia vu
theo hop dong (vi du nhw
thanh todn, ban giao tai san),
thi sé xt ly thé nao déi voi
hop dong da ky va cong
chiing d6 dé khong gay xao
tron trong giao dich dan su
lai vira hop phap? Tuong tu,
néu co quan quan ly dat dai
c6 quan diém khac véi co
quan thué khi xét cdp giay
chiing nhan quyén st dung
dat, thi dau la co ché phoi
hop hodc wu tién ap dung?

Ttr thuc t€ d6, mdt so dia
phuong da lwa chon gidi
phap kiém tra ngay tir giai
doan dau vao, tic 1a khi ca
nhan nhan chuyén nhuong
bat dong san, thay vi doi dén
khi ca nhan thwc hién ban,
cho thué hodc cho thué mua.
Du chua c6 quy dinh r6 rang
cho hudng tiép can nay, day
c6 thé xem la phan tng can
trong nham han ché viéc loi
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dung ké h¢ d€ lach nghia vu
dang ky kinh doanh.

Trong bdi canh Viét Nam da
trién khai dinh danh c4 nhan
trén pham vi toan qudc, viéc
dong bo dir liéu giao dich bat
dong san theo ma dinh danh
ca nhan c6 thé la mot phuong
an kha di nham hd tro co
quan quan ly trong viéc xac
dinh s6 lan va gia tri giao
dich do mdét ca nhan thuc
hién, bat ké dia diém phat
sinh giao dich. Day sé la nén
tang quan trong délién thong
dttliéu gitra cdc co quan cong
ching, thué va dang ky dat
dai, bao dam kiém soat hiéu
qua va nhdt quan cic hoat
dong KDBDS quy m6 nho.

T cac phan tich trén day, dé€
bao dam Nghi dinh 96/2024
duoc thuc thi nhat quan, cac
co quan chitc nang can sém
ban hanh huéng dan cu thé
vé cach hiéu thdng nhat doi
voi cac diéu kién xac dinh
mot cd nhan dang KDBDS
quy md nho. Bong thoi, dé
thiee thi cdc quy dinh lién
quan can khan treong hoan
thién co s& dir liéu va thiét
lap co ché'lién thong cac thu
tuc cong chirng, thué'va dang
ky dat dai d€ bao dam viéc
chia sé thong tin hiéu qua,
minh bach, tranh lach nghia
vu dang ky kinh doanh cua
cac chu thé lién quan.

[1] Khoan 3 Diéu 27 cta Luat
DAt dai 2024.
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B GIAI DAP VUONG MAC

Chinh sach thué gia tri gia ting 0% d6i 2.

v6i dich vu cung cap cho t6 chirc trong
khu phi thué€ quan

Néu cac dich vu cua Cong ty nhu dich vu
kiém todn, tv van thué, tu van M&A, tw
van quan ly,... la dich vu cung cap truc
tiép cho t6 chitc trong khu phi thué quan,
duoc tiéu dung trong khu phi thué quan,
phuc vu cho hoat déng san xuat xuét
khau cta t6 chtc trong khu phi thué
quan, khong phuc vu cho hoat dong khac
khong phai hoat dong san xuat xudt khau
va khong phai dich vu quy dinh tai Biéu
17.4 cua Nghi dinh s6 181/2025/ND-CP
thi duoc 4p dung thué'sudt thué gia tri gia
tang 0%.

Cuc Quan ly, gidm sat chinh sich thué, phi
va ¢ phi trd 1oi vwéng mic cua Cong ty C&
phin tw van EY Viét Nam tai Cong vin so’
1292/CST-GTGT ngay 24/7/2025.

Thang 8 Nam 2025

Thué suat wu dii thué thu nhip doanh
nghiép d6i v6i du an BOT

Truong hop du 4n dau tu cua Cong ty da
duoc cap gidy chiing nhan dau tu trudc
ngay 01/01/2014 nhung dang trong qua
trinh dau tw, chua di vao hoat dong, chua
phét sinh doanh thu va duoc cap gidy
ching nhan dau tu diéu chinh ngay
24/9/2024 thi dy 4n dau tv néu trén cua
Cong ty xac dinh la du an dau tu méi,
duoc hudong wu dai vé thué thu nhap
doanh nghiép quy dinh tai Diéu 15, Biéu
16 ctia Nghi dinh s6 218/2013/ND-CP cta
Chinh phu néu dap tng cac diéu kién uu
dai dau tuw.

Cuc Thué’trd 10i vwéng mdc cia Thué tinh
Gia Lai cho trieong hop ciia Céng ty C6'phiin
Dirc Thanh — Gia Lai tai Cong vin so
3146/CT-CS ngay 13/8/2025.
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B6 Tai chinh dé xuét bai bo thu tuc cip 2.

phép dau tu ra nwdc ngoai

Tai du thao To trinh chinh sach Luat Dau
tw (thay thé), Bo Tai chinh da kién nghi bo
tha tuc chdp thuan chu treong dau tw ra
nudc ngoai thudc tham quyén cua Qudc
hoi, Thu twéng va Bo Tai chinh. Thay vao
d6, nha dau tu sé dang ky véi Ngan hang
Nha nudéc Viét Nam vé viéc chuyén tién
ra nudc ngoai.

Anh minh hoa.

Giai thich vé ly do dé xuat, Bo Tai chinh
cho biét viéc quan ly hoat dong dau tu ra
nudc ngoai sé dung thuc chat hon. Dac
biét khi nha dau tw dang ky voi Ngan
hang Nha nudc Viét Nam, nha dau tu da
o tai lieu chap thuan dau tw cta nudc
ngoai nhu gidy phép dau tw, gidy ching
nhan thanh lap doanh nghiép, hop dong
gop von hay mua cd phan.

Pong thoi, gitip cat giam thu tuc hanh
chinh, tiét kiém thoi gian, chi phi, tao
diéu kién cho nha dau tu Viét Nam tiép
can nhanh hon co héi dau tv & nudc
ngoai.

Phwong an nay cling s€ nang cao cong tac
quan ly ngoai hoi, cho phép Ngan hang
Nha nudc gidm sat tinh hinh thyc hién
von dau tw va chuyén tién thong qua hé
thong ngan hang dé€ xt ly kip thoi céc
treong hop khong tuan thu quy dinh.

Theo vtv.on

Thang 8 Nam 2025

Dé xuit cho doanh nghiép tw khai, tu
nodp tién st dung dat

Trong van ban gri Thu tudng, BO Nong
nghiép va Moi treong, B Tai chinh ngay
11/8/2025, Vién Kinh té tai nguyén va moi
truong TP. H6 Chi Minh cho rang hién
khau xac dinh tién sit dung dat cho dy an
van reom ra, kéo dai va lam chi phi tang
cao. Dac biét, khi chuyén muc dich s
dung dat sang dat o, khoan phai ndp
thuong tang manh, tao ganh nang 16n cho
doanh nghiép va anh huong dén ké
hoach kinh doanh.

-
Déng

Anh:Nyén
Hién nay, B6 Tai chinh va By Nong
nghiép va Moi treong da dé xudt ap dung
bang gia didt 5 nam do Nha nudc ban
hanh, dong thoi bs sung hé s6 K hang
nam.

Trén tinh than d6, Vién dé xuat cho phép
doanh nghiép tu tinh tién st dung dat
dua trén bang gid do UBND tinh ban
hanh. Co quan thué chi kiém tra, quyét
todn trudc khi cdp gidy ching nhan
quyeén st dung dat. Néu nép du, doanh
nghiép dwgc can trir sang dy an khac; néu
thiéu thi ndp bo sung.

@ng Pham Viét Thuén, Vién trueong, cho
rang co ché nay kha thi vi doanh nghiép
hién da tu khai, tw nfp thu€ gia tri gia
tang va thué€ thu nhap ca nhan nén viéc
mo rong sang tién st dung dat la kha thi.
Néu ap dung cho tién st dung dat, thu
tuc s€ rut gon, giam tinh trang no dong
hang nghin ty dong kéo dai nhiéu nam.

Theo vietstock.vn
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Bl DANH MUC VAN BAN PHAP LUAT MOI

Tén van ban

CHINH PHU

Ngay ban

hanh

Thang 8 Nam 2025

Ngay co
hiéu luc

Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP stra d6i, b6 sung mot s
diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t
dai

15/8/2025

15/8/2025

Nghi dinh s6 225/2025/ND-CP stta d6i, b6 sung mot so
diéu cta cac Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6 diéu va
bién phap thi hanh Luat Bau thau vé lya chon nha dau tu.

15/8/2025

15/8/2025

Nghi dinh s 221/2025/ND-CP quy dinh vé viéc mién thi
thuc ¢ thoi han cho nguodi nudc ngoai thudc dién doi
twong ddc biét can wu dai phuc vu phat trién kinh t€ - xa
hoi.

08/8/2025

15/8/2025

Nghi dinh s6 219/2025/ND-CP quy dinh vé nguoi lao
dong nudc ngoai lam viéc tai Viét Nam.

07/8/2025

07/8/2025

Nghi dinh s 214/2025/ND-CP quy dinh chi tiét mot so
diéu va bién phap thi hanh Luat D4au thau vé lua chon nha
thau.

04/8/2025

04/8/2025

Nghi dinh s 210/2025/ND-CP stra d6i, b6 sung mot s
diéu cua Nghi dinh 38/2018/ND-CP quy dinh chi tiét vé
dau tu cho doanh nghiép nho va vira khéi nghiép sang
tao.

21/7/2025

15/9/2025

Nghi dinh s6 196/2025/ND-CP stta d6i, b6 sung mot s
diéu cua Nghi dinh 111/2011/ND-CP vé chiing nhan lanh
sit, hop phap hoa lanh su.

04/7/2025

03/8/2025

BO TAI CHINH

Thong tw s8 79/2025/TT-BTC huwéng dan viéc cung cap,
dang tai thong tin vé ddu thau va mau ho so dau thau trén
Hé thong mang dau thau qudc gia.

04/8/2025

04/8/2025

Thong tu s6 77/2025/TT-BTC quy dinh chi tiét cac dich vu
kinh doanh chiing khodan va chuyén nhuong chiing khoan
theo Nghi dinh 181/2025/ND-CP quy dinh chi tiét thi hanh
mot sO diéu cua Ludt Thué gia tri gia tang.

30/7/2025

30/7/2025

BO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG

Thong tuw s 41/2025/TT-BNNMT huéng dan k§ thuat vé
phong ngtra, tng phé sy ¢6 chét thai va phuc hoi moi
treong sau sw ¢6 mdi trueong.

14/7/2025

01/9/2025

BO NGOAI GIAO

Thong tu s6 11/2025/TT-BNG vé biéu mau gidy to va
huwéng dan chi tiét mot s quy dinh vé chiing nhan lanh
s, hop phap hoéa lanh su.

31/7/2025

03/8/2025

NGAN HANG NHA NUOC VIET NAM

Thong tw s6 19/2025/TT-NHNN quy dinh vé mang ludi
hoat dong cua td chirc tai chinh vi md.

31/7/2025

15/9/2025

Quyét dinh s6 2866/QD-NHNN vé du no t6i da d6i voi
mot khach hang vay tai mot giai phap cho vay ngang hang
va toan bo cac giai phap cho vay ngang hang tham gia Co
ch€ tht nghiém c6 kiém soat.

22/7/2025

22/7/2025
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Vin phong H6 Chi Minh Vin phong Ha N6i

Tang 8, Toa nha Centec, Tang 10A, Toa nha CDC,

72-74 Nguyén Thi Minh Khai, 25 Lé Dai Hanh,

Phuong Xuan Hoa, TP. H6 Chi Minh, Phwong Hai Ba Trung, Ha N§i,
Viét Nam, Tel: +84 (28) 3622 3555 Viét Nam, Tel: +84 (24) 3208 3555

N§i dung ctia Bin tin nay khong phdi la tw vin phdp 1y va ciing khong thé hién y kién cia chiing
t61 hodc cua bat cir ludt sw hay chuyén gia tw van nao cua chiing toi. Ban tin nay cung cdp cdc thong
tin chung va nhitng thong tin nay cé thé chwa diy di hodc chwa dwoc cdp nhit kip thoi tai thoi
diém dwoc doc. Noi dung nay ciing khong nham siv dung nhw phiin hd trg thém cho cdc y kién tw
vin va quan diém phdp ly cua chiing t6i. Vui long tim kiém cdc y kién tw vin phdp 1y hodc tw vin
chuyén nghiép khdc phit hop véi nhitng van dé ma ban gap phai. Chiing toi, GV Lawyers, tuyén bo’
10 rang la sé khong chiu trdach nhi¢m vé nhitng hanh dong hodc khong hanh dong dwa trén bat ky
hodc toan by ngi dung cuia Ban tin nay.
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