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Sau thoi gian dai cho doi, ngay 30/11/2024, Qudc hoi da thong qua Nghi quyét vé thi diém
thuc hién dy dn nha 6 thuong mai thong qua thoa thudn vé nhin quyén sir dung ddt hodc
dang c6 quyén sir dung dat (“Nghi quyét”) vdi thi diém thyc hién trong 05 ndm ké tir ngay
01/4/2025. Day la chinh sach duoc cong dong doanh nghiép kinh doanh bat dong san dang
rdt quan tdm trong viéc thdo g& vuedng mac lién quan dén viéc mo rong cac loai dat khac
khong phai la dat o d€ phat trién du an nha 6 thuong mai.

1. Pham vi diéu chinh va déi twgng ap
dung

Nghi quyét duoc ap dung trén pham vi
toan qudc d6i véi du an cua to chirc
kinh doanh bat dong san trong truong
hop: (1) nhan quyén st dung dat
(QSDD); (2) dang c6 QSDD; (3) dang co
QSDD va nhan QSDD; va (4) dwoc cac
to chirc dang st dung dat thanh lap dé
thiec hién dy 4n nha ¢ thuwong mai trén
dién tich ctia co s san xuat, kinh doanh
phai di doi do 6 nhiém méi treong, co
so phai di doi theo quy hoach xay dung,
quy hoach d6 thi.

2. Cac loai dat thuc hién du an nha &
thwong mai duoc thoa thuan

Nghi quyét cho phép t& chic kinh
doanh bat dong san thuc hién dy an nha
¢ thwong mai duoc nhan chuyén QSDD,
chuyén muc dich sit dung dat déi voi
mot hodc cac loai dat sau: (1) dat nong
nghiép; (2) dat phi nong nghiép khong
phai dat ¢; va (3) dat o va dat khac trong
cung thira dat doi voi truong hop thoa
thuan vé nhan QSDD.

3. Piéu kién thuc hién du an nha &
thuong mai

Nghi quyét quy dinh viéc thuc hién dy
an nha ¢ thuwong mai thong qua thoa
thuan vé nhan QSDD hoac dang co
QSDD phai dap ung cac diéu kién sau
day: (1) pham vi khu dat, thwra dat thuc
hién dy an phai (i) phu hop véi quy
hoach str dung dat cap huyén hoac nam

trong quy hoach xay dung, quy hoach
d6 thi, (i) phu hop v6i chuong trinh, ké
hoach phat trién nha ¢ cua dia phuong
da dwoc phé duyét, (iii) ndm trong danh
muc cac khu dat duv kién thuc hién duw
an thi diém do Hoi dong nhan dan cap
tinh théng qua; (2) ¢6 van ban ctia Uy
ban nhan nhan cap tinh chip thuén cho
phép td chitc kinh doanh bat dong san
nhéan chuyén QSDD ddi v6i du an thuec
hién theo hinh thirc nhan QSDD; va (3)
t6 chitc kinh doanh bat dong san phai
dap tng cac diéu kién theo quy dinh cta
phép luat vé dat dai, nha ¢, kinh doanh
bat dong san, dau tu va quy dinh khac
cta phap luat c6 lién quan.

Truong hop st dung dién tich dat qudc
phong, dat an ninh da dwoc quy hoach
dwa ra khoi dat quéc phong, dat an ninh
dé thuc hién du an thi diém thi ngoai
cac diéu kién néu ¢ trén, con phai c6 van
ban chap thuan cua B Qudc phong dai
v6i dat qudc phong, B6 Cong an ddi voi
dat an ninh.

Nghi quyét nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay
01/4/2025 va duoc thiec hién trong 05 nam.
Sau khi Nghi quyét nay hét hiéu luc, t6 chiie
kinh doanh bat dong san dang thuc hién dw
an thi diém theo tién do ghi trong du an dau
tw duoc tiép tuc thuc hién cho dén khi két
thic du an. Nguwoi nhan QSDD, quyén so
hitu tai san gan lién véi dat trong du an thi
diém c6 quyén va nghia vu ctia nguoi sw
dung dat, cha sé httu tai san theo quy dinh
cta phap luat.

Nhu vay, viéc thong qua Nghi quyét da mo
ra hanh lang phép ly viing chic cho cac du
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dnnha o thuong mai da va dang viedng mac
vi loai dét thyc hién du an, cing nhu giap
doanh nghiép linh hoat hon trong viéc st
dung quy dat cia minh. Dong thoi, tao diéu
kién thuan loi dé nguoi st dung dat va nha
dau tu dwgc chu dong thdéa thuan nhan
QSDD déi voéi dat khac khong phai la dat o
trong viéc thirc hién cac dw &n nha 6 thuong
mai, du an phat trién d6 thi, giam thiéu su
can thiép ctia co quan hanh chinh, han ché€
phat sinh thu tuc hanh chinh, gidm bét chi
phi tuan tha, goép phan thuc day thi
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treong bat dong san phat trién 6n dinh, lanh
manh, cdng khai, minh bach. D€ trién khai
cac du an nha ¢ thuong mai trong thoi gian
t6i, cac doanh nghiép kinh doanh bat dong
san va nha dau tw sé cho Chinh phu ban
hanh van ban huéng dan chi tiét Nghi quyét
va sau d6, Hoi dong nhan dan, Uy ban nhan
dan cap tinh quy dinh cu thé danh muc “dw
an thi diém” d6i vdi cac khu dat duoc thoa
thuan vé nhan QSDD hodc dang c6 QSDD
d€ thuc hién dy an nha 6 thuong mai tai dia
phuong.
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N¢i dung cua Cdp nhdt phdp ludt nay khong phdi la tw vin phédp ly va ciing khong thé hién y
kién cua ching toi hodc ctia bt civ ludt sw hay chuyén gia tw vin nao cua ching toi. Ban tin
nay cung cdp cic thong tin chung va nhitng thong tin nay cé thé chwa ddy du hodc chuwa dirgc
cdp nhét kip thoi tai thoi diém dwoc doc. Noi dung nay ciing khong nham sir dung nhuw phiin ho
tro thém cho cdc v kién tw van va quan diém phdp 1y ciia chiing téi. Vui long tim kiém cdc y kién
tw van phdp 1y hodc tw vin chuyén nghiép khic phu hgp voi nhitng vin dé ma ban gdp phai.
Chiing toi, GV Lawyers, tuyén bo 10 rang la sé khong chiu trdach nhigm vé nhirng hanh dong
hodc khong hanh dong dia trén bat ky hodc toan by ndi dung cua Ban tin cdp nhdt nay.
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