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T& chire kinh t& c6 von dau tw niede ngoai (“T6 chike kinh t&€ ¢6 von DPTNN”) 1la mot trong bay nhom chu

thé stt dung dat/nguoi st dung dat (“NSDD”) tai Viét Nam." Trén co sd ké thira va phat trién cac quy

dinh trong phap luat dat dai trudc day, Luat bat dai 2024 da c6 nhing quy dinh vé viéc tiép can va sw

dung dat ctia T8 chiic kinh t& c6 vén DTNN theo hieéng mé rong hon va tiém can binh dang véi cac t&

chtrc kinh té trong nudc, dam bao tiém nang cua dat dai duoc khai thac t6i da trong nén kinh t€ thi

truong.

1. Xac dinh lai d6i twong stt dung dat 1a T6 chirc kinh t& c6 von DPTNN

(a)

(b)

Khai niém “Té chikc kinh té'c6 von DPTNN” duoc quy dinh tai Luat Dat dai 2024 trén co s&
xac dinh lai nhom chu thé “doanh nghiép c6 von didu tw nwéc ngoai” trong Luat Dat dai 2013
va “t6 chire, cd nhin nwéc ngoai diu ti vao Viét Nam” trong Luat Dat dai 2003. Theo d6, Luat
Dat dai 2024 x4c dinh T4 chiic kinh t€ ¢ vén DPTNN theo hudng tham chiéu dén Luat Dau
twe hién hanh,2 cu thé 1a “t6 chitc kinh té phdi ddp ting diéu kién va thuc hién thi tuc ddu

tu quy dinh d6i v6i nha dau tu nuéc ngodi theo quy dinh cia Ludt Ddu tw dé thc hién duw

an o sir dung dat” .3

Phan tich ndi dung “td’ chiic kinh té" phdi ddp 1ing diéu ki¢n va thuc hién thi tuc dau tw
theo quy dinh déi véi nha ddu tw nuwde ngoai” dugc quy dinh tai Diéu 23.1 cua Luat Dau
tu 2020 nhu sau:

“Diéu 23. Thyc hién hoat dong diu tw ciia t0 chiic kinh & c6 von dau tw nuéc ngoai
1. Té chikc kinh t& phadi ddp ving diéu kién va thuc hién thu tuc diu tw theo quy dinh doi

v6i nha ddau tw nuéc ngodi khi diu tw thanh 1dp t6 chikc kinh té'khdc; ddu tw gop von, mua cé
phiin, mua phiin von gp cua t6 chitc kinh té'khic; ddu tw theo hinh thitc hgp déng BCC néu to

chirc kinh té'd6 thugc mgt trong cdc truong hop sau ddy:
a) C6 nha diu tw nuéc ngodi nim gifk trén 50% vén diéu 18 hodc cé da s6 thanh vién hop

danh la cd nhin nuéc ngodi déi vdi t6 chiic kinh té'la cong ty hop danh;

b) C6 té chiic kinh té quy dinh tai diém a khodan ndy ndm giit trén 50% vén diéu 1é;

¢) C6 nha diu tw nuéc ngodi va t6 chiic kinh t&’ quy dinh tai diém a khodn nay nam giir

trén 50% von diéu 16.”

1Piéu 4.7 cua Luat Dat dai 2024
2 Luat Dau tw 2020, duwoc Qudc hdi thong qua ngay 17 thang 6 nam 2020, ¢6 hiéu luc tir ngay 01 thang 01 ndm 2021.
3 Piéu 3.46 ctia Luat Dat dai 2024
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(©)

(d)

(e)

Nhu vay, c6 thé hiéu T6 chirc kinh t€ ¢6 von DPTNN theo quy dinh ctia Luat Dat dai 2024
chi la cac chu thé theo quy dinh tai Diéu 23.1 ctia Luat Dau tu 2020, tic 1a nhitng t6 chic
kinh t& c6 vén DTNN c6 trén 50% von diéu 1é dwoc nam gitt truc ti€p boi (i) nha dau tw
nude ngoai, (ii) t& chikc kinh t& do nha dau tu nede ngoai nam gitt s6 von dieu 1é trén 50%;
hodc (iii) nha dau te nudc ngoai va to chirc kinh t€ tai diém (i) trén day.

Mot diém dang luu y 1a, Luat Pau tu 2020 chi don gian dinh nghia T6 chitc kinh t€ ¢6 von
DTNN la “té chitc kinh t& c6 nha ddu tu nudc ngodi la thanh vién hodc cé dong”.* Theo
dinh nghia nay, chi can doanh nghiép c6 nha dau tu nudc ngoai so hiru von (bat ké s6 von
sO hitu la bao nhiéu) thi t6 chitc d6 da duoc coi la td chire kinh t€ ¢ von DTNN.

Nhu vdy, néu so sanh cac dinh nghia vé “Td chiic kinh t&€ c6 von DPTNN” theo Luat Dat
dai 2024 va “T8 chitc kinh t& c6 vén DTNN” theo Luat Dau tw 2020, chiing t6i thdy rang
pham vi ap dung cac To chirc kinh t&€ ¢6 von DTNN theo Luat Dat dai 2024 hep hon, va
chi gobm nhitng To chitc kinh t€ ¢6 von DTNN thudc cac treong hop duoc phan tich tai
Muc 1(b) néu trén.

Cau hoi tiép theo dat ra la Luat Dat dai 2024 phan loai cac t6 chic kinh t&€ c¢6 von DPTNN
ma_khoéng thudc cac treong hop duoc phan tich tai Muc 1(b) néu trén (trong dé cé bao
gom td chire kinh t€ ma nha dau tu nwde ngoai s& hitu tir 50% von diéu 1é trd xudng)
thudc nhém chu thé stv dung dat nao?

Theo quy dinh ctia Luat Dat dai 2024, “T6 chitc kinh t&” 1a “T6 chirc kinh t€ theo quy dinh
ctua Luat Dau tu, trir treong hop quy dinh tai khoan 7 Diéu nay” va thudc “To chiic trong
nudc”.5 Trong khi d6, khoan 7 Diéu 4 cta Luat Dat dai 2024 dang dan chiéu dén Td chiic
kinh t€ c6 DPTNN nhu phan tich tai Muc 1(a) néu trén. Nhu vay, hién nay Luat Dat dai
2024 dang dung phuwong phép loai tri, tiec la nhiing t6 chirc kinh t&€ ma khong phai la T6
chte kinh t& ¢6 von DPTNN (theo dinh nghia cua Luat Dat dai 2024, cht khong phai ctaa
Luat Pau tw 2020) thi dwoc coi la To chie kinh té.

Tom lai, c6 thé hiéu Luat Dat dai 2024 phan loai t6 chirc kinh t€ ma nha dau tw nudc ngoai
sO hitu ttr 50% von diéu 1€ tro xudng thuéc nhom T6 chire kinh t€ trong nuwdce.

Nhuw vay, chting t6i thdy rang chira hoan toan c6 su théng nhat gitta Luat Dat dai 2024 va
Luat Bau tw 2020 vé dinh nghia “T6 chtrc kinh t& c¢6 von DPTNN”.

Viéc nhin QSDDP cua T6 chitc kinh t& ¢6 von DPTNN

Dé duoc nhan QSDD, Td chtre kinh té ¢6 von DPTNN c6 thé lya chon phuong thic nhan QSDD
(i) ttr Nha nuwdce thong qua hinh thic giao dat, cho thué dat; (ii) tie thi treong thong qua cac giao

dich chuyén QSDD; hoac (iii) phuwong thitc khac nhu theo két qua hoa giai thanh vé tranh chap

4Piéu 3.22 ctia Luat Dau Tw 2020
5 Diéu 4.1(b) ctia Luat Dau Tw 2020



2.1.

2.2.

2.3.

dat dai, quyét dinh cua Toa an da duwoc thi hanh, phan quyét cua Trong tai thwong mai Viét
Nam,...

Phuong thitc ti€p cin dit dai tir Nha nude

T6 chtrc kinh t& ¢6 von DPTNN ¢6 thé ¢ duwoc QSDD tir Nha nudce thong qua cac hinh thire nhw
sau:

(@) Nha nudc giao dat d€ thuc hién cac dw an dau tw xay dung nha ¢ d€ ban hodc dé ban két
hop cho thué; hodc sit dung dat do nhan chuyén nhuong dy an bat dong san theo quy
dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san thudc treong hop Nha nudce giao dat co
thu tién st dung dat.°

(b) Nha nueée cho thué dat tra tién thué dat hang nam hoéc tra tién thué dat mot lan cho toan
b thoi gian thué déi véi cac truong hop khong thudc truong hop giao dat khong thu tién

stt dung dat hodac giao dat cé thu tién st dung dat theo quy dinh ctia Luat Bat dai 2024.7

(c) Nha nuéc giao dat do T8 chite kinh t& ¢6 von DTNN duogc bdi thuong bang dat khi Nha
nudc thu hoi dat.s

Phuong thitc tiép can dat dai tir thi treong

V6i phuong thirc tiép can dat dai tir thi treong, TO chire kinh t€ ¢6 von DTNN c6 thé thuc hién
thong qua mot trong cac hinh thitc sau:*

(@) nhén chuyén nhuong von dau tw 1a gia tri QSDD;
(b)  nhan gép vén bang QSDD;

(c) nhéan chuyén nhuong QSDD trong khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu cong nghé
cao.

Bén canh cac hinh thtic trén, d6i véi ddt thwong mai, dich vy, dat co so san xuat phi ndng nghiép
thi TS chikc kinh t&€ ¢6 vén DPTNN con dugc tiép can dat dai thong qua cac hinh thire nhw (i) thué
dat, thué lai dat cua to chirc kinh t€, nguoi gdc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai; (ii) thué lai dat
gén v6i két cdu ha tang cta t& chiec kinh t& c6 vén DTNN. 1

Cac phuong thiec tiép cin khac

T6 chtre kinh t€ ¢6 von DTNN c6 thé duwoc nhan QSDD theo quyét dinh hodc phan quyét cua
Trong tai thwong mai Viét Nam la mét diém méi duoc ghi nhan trong Luat Dat dai 2024, bén

6 Diéu 28.1(i) va Diéu 119.3 cua Luat Dat dai 2024
7 Diéu 28.1(k) va Diéu 120 caa Luat D4t dai 2024
8 Diéu 119.4 cta Luat DAt dai 2024

9 Diéu 28.1(c), (d) va (d) cua Luat Dat dai 2024

10 Pigu 206.3 ctia Luat Dat dai 2024



3.1.

canh viéc ké thtra cac hinh thirc tiép can QSDD khac theo Luat Dat dai 2013 nhu: (i) theo két qua
hoa giai thanh vé tranh chap dat dai dugc Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén cong nhan; (ii)
thoa thuan trong hop dong thé chap dé xu ly noj; (iii) quyét dinh cta co quan nha nudc ¢ tham
quyeén vé giai quyét tranh chdp dat dai, khiéu nai, t6 cdo vé dat dai, ban an, quyét dinh cua Toa
an, quyét dinh thi hanh an cta co quan thi hanh an da dwgc thi hanh; (iv) van ban cong nhan két
qua dau gia QSDD phu hop véi phap luat; (v) van ban vé viéc chia, tdich QSDD phu hop véi phap
luat d6i voi nhom NSDD ma ¢é chung QSDD.1

Quyén va nghia vu ctia T6 chitc kinh t& c6 vén DPTNN

Trong Luat Dat dai 2024, quyén ctia T6 chitc kinh t€ ¢ vén DPTNN song hanh cung véi nghia vu
ma ho phai thuc hién dugc quy dinh tir Diéu 41 dén Diéu 43. Bén canh nhitng quyén chung danh
cho tdt ca NSDD, Luat D4t dai 2024 con quy dinh cac quyén ap dung riéng d6i véi T chike kinh
t€ c6 von DTNN tuy thudc vao hinh thirc sit dung dat, muc dich st dung dat,...

M6t s6 quyeén va nghia vu chung ctia T6 chirc kinh t€ ¢6 vén DTNN twong tw nhuw NSDD khéc
(a) Quyén va nghia vu chung caia NSDD

Trén goc do khong phan biét vé loai chu thé, vé hinh thite st dung dat, hay vé muc dich
st dung dat thi twong tu nhu cac chu thé sit dung dat khac, TS chirc kinh t€ c6 von DPTNN
cling 6 cac quyén chung ctia NSDD nhu:*2 (i) dugc cdp GCNQSDD khi ¢6 du diéu kién
theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai; (ii) hwong thanh qua lao dong, két qua dau tu trén
dat stt dung hop phap; (iii) huong cac 1¢i ich khi Nha nudc dau tw dé€ bao vé, cai tao va
phat trién dat nong nghiép; va cac quyén chung khéc.

Bén canh d6, To chitc kinh t&€ ¢6 von DPTNN ciing ¢6 cac nghia vu chung ctia NSDD nhu:13
(i) st dung dat dting muc dich, dting ranh gidi thira dat; (ii) thywe hién ké khai déng ky dat
dai; thuc hién day du thu tuc khi chuyén d6i, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira
k&, ting cho QSDD, thé chap, gép vén bang QSDD; (iii) thuc hién nghia vu tai chinh vé
dat dai; va cac nghia vu khéc theo quy dinh phap luat.

(b)  Quyén lya chon hinh thitc tra tién thué dat

La minh chtng cho sy ton trong ctia Nha nuwdc d6i voi quyeén tu do lwa chon hinh thic
tra tién thué dat dua trén kha nang tai chinh caia NSDD, Luat Dat dai 2024 da ké thira va
phat trién quyén lya chon va chuyén ddi hinh thic tra tién thué dat caa To chic kinh t€
c6 von BPTNN. Theo d¢, (i) T6 chtre kinh t€ ¢6 von DPTNN dang dwoc Nha nudc cho thué
dat thu tién thué dat hang nam nhung thudc truong hop duoc Nha nuée cho thué dat thu
tién thué dat mot Ian cho ca thoi gian thué dwgc lwa chon chuyén sang thué dat tra tién
thué dat mot Ian cho thoi gian thué dat con lai;™* hodc nguoc lai, (ii) T6 chitc kinh t& ¢4
von DPTNN dang dwgc Nha nuéce cho thué dat thu tién thué dat mot [an cho ca thoi gian

11 Pigu 28.1(m) cua Luat Dat dai 2024
12 Pigu 26 cua Luat Dat dai 2024

13 Piéu 31 cta Luat DAt dai 2024

14 Pidu 30.1 cta Luat DAt dai 2024



3.2

thué dwoc lga chon chuyén sang thué dat thu tién thué dat hang nam. Tién thué dat da
ndp duwoc khau trir vao tién thué dt hang nam phai ndp theo quy dinh ctia Chinh pht.'s

Véi quy dinh khi T6 chiic kinh t€ ¢ von DPTNN dugc chuyén tit hinh thac thué dat tra
tién thué dat mot [an cho ca thoi gian thué sang hinh thikc thué dt tra tién thué dat hang
nam, “tién thué dat da ndp dwoc khdu trie vao tién thué dat hang nim phdi ndp” c6 thé dan dén
cach hiéu 1a tién thué dat da nop van dugc Nha nudce gitr lai (ma khong hoan lai phan
chénh léch cho doanh nghiép) d€ khau trir dan tién stt dung dat hang ndm phai ndp cho
thoi han thué con lai. Néu cac van ban huéng dan thi hanh Luat D4t dai 2024 trong thoi
gian toi quy dinh theo cach hiéu trén thi cac doanh nghiép (trong d6 bao gom T6 chiic
kinh t& c6 von DTNN) ¢6 1€ lai mat di sw cht dong linh hoat vé dong tién cho ké hoach
kinh doanh ctia doanh nghiép.

Quyén va nghia vu ctia T8 chirc kinh t& c6 von DPTNN st dung dat dé thyc hién dy 4n dau tw
tai Viéet Nam

Can ct vao ngudn gdc hodc hinh thitc sit dung dat, Luat Dat dai 2024 quy dinh cu thé vé quyén
cho T6 chirc kinh té ¢ von DTNN duoc thuce hién d6i voi dat va tai san gén lién véi dat, cu thé
nhu sau:

(@)  DG6i vdi To chire kinh t€ c6 von DTNN duoc Nha nuwde cho thué dat thu tién thué dat
hang nim

Do NSDD chua tra tién thué doi véi gia tri QSDD tuong tng véi toan bd thoi gian thué
dat cho Nha nudc nén quyén cua NSDD dudi hinh thitc nay cting bi han ché va khong c6
thém cac quyén nang d6i voi QSDD nhu khi st dung dat tra tién thué mot [an hay dwoc
giao dat ¢ thu tién (triv truong hop cho thué lai QSDD doi voi dit di dwoc xdy dung xong két
cdu ha ting trong khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu cong nghé cao). Theo d6, T chiic
kinh t€ c6 von DPTNN duoc nha nuwdc Viét Nam cho thué dat thu tién thué dat hﬁng nam

cd cac quyén ddi voi tai san gan lién véi dat thué nhu sau:

i) Thé chap tai san thudc sé hitu ctia minh gan lién véi dat tai cac & chike tin dung
dwoc phép hoat dong tai Viét Nam;

(ii)  Gop von bang tai san thudc sé hitu ctia minh gan lién véi dat trong thoi han thué
d4t; nguoi nhan gép von bang tai san dwoc Nha nude tiép tuc cho thué dat theo
dung muc dich da dwoc xac dinh trong thoi han con lai;

(iiiy ~ Bén tai san thuoc so hitu ctia minh gan lién véi dat, ban tai san thuoc so hitu ctia
minh gan lién véi dat va quyén thué trong hop dong thué dat? khi dap tng céc
diéu kién luat dinh.8

15 Piéu 30.2 ctia Luat DAt dai 2024
16 Piéu 41.2 cua Luat Dat dai 2024
7 Piéu 3.37 ctia Luat DAt dai 2024
18 Pidu 46 ctia Luat DAt dai 2024



3.3.

(b)

()

(iv)  Cho thué tai san thudc s6 hitu ctia minh gan lién véi dat va quyén thué trong hop
dong thué dat; va

(v)  Cho thué lai quyén st dung dat theo hinh thtic tra tién thué dat hang nam d&i voi
dat da duwogc xay dung xong két cau ha tang trong truong hop duwoc phép dau tu
xay dung kinh doanh két cdu ha tang ddi voi dat khu cong nghiép, cum cong
nghiép, khu cdng nghé cao; nguoi thué lai quyén st dung dat phai st dung dat
dtng muc dich va thiec hién nghia vu tai chinh theo quy dinh.

D6i véi T6 chike kinh t& ¢ von DPTNN duwoc Nha nudce cho thué dat thu tién thué dat mot
Ian cho ca thoi gian thué; hodc duwgc Nha nwdc giao dat co thu tién st dung dat d€ thuc
hién du an

Khi d4p tng cac diéu kién tuwong ting theo quy dinh cta phap luat dat dai,” To chirc kinh
t€ c6 von DPTNN dwoc Nha nudce cho thué dat thu tién thué dat mot lan cho ca thoi gian
thué, hodc duwoc Nha nudc giao dat o thu tién stv dung dat dé thuc hién dy an sé c6 cac
quyén d6i véi QSDD va tai san gan lién véi dat, bao gom:2

(i) Chuyén nhuieong QSDD, tai san thudc sé hitu ctia minh gén lién véi dat trong thoi
han str dung dat;

(ii) Cho thué, cho thué lai QSDD, tai san thudc so hitu ctia minh gan lién véi dat trong
thoi han st dung dat;

(iiiy  Th& chap QSDD, tai san thudc s6 hitu ctia minh gan lién véi dat tai cac t6 chirc tin
dung dwoc phép hoat dong tai Viét Nam; va

(iv)  Gép von bang QSDD, tai san thudc sé hitu ctia minh gan lién véi dat.

T8 chiic kinh t& c6 von DTNN ¢6 st dung dat dwgc hinh thanh do nha dau tw nuéc ngoai
mua c6 phan, phan vén gop cling cd cac quyén quy dinh tai Muc (a) hodc Muc (b) trén
day twong tng voi hinh thire ndp tién st dung dat, tra tién thué dat ctia To chiec kinh t&
c6 von BPTNN.2

Quyeén va nghia vu ctia T4 chitc kinh t€ ¢6 von DTNN stt dung dit do nhan gép von bang

QSDD

(a)

Truong hop T8 chitc kinh t& ¢4 vén DTNN nhén gép von bang QSDD ¢6 ngudn goc dugc
Nha nudc giao c6 thu tién st dung dat, QSDD dwoc thué tra tién thué dit mot Ian cho
ca thoi gian thué thi c6 quyén va nghia vu nhu truong hop T6 chiee kinh t€ ¢ von PTNN
dwgc Nha nude cho thué dat thu tién thué dat mot [an cho ca thoi gian thué; hodc dugc

19 Pjéu 45 ctia Luat DAt dai 2024
20 Pjéu 41.3 ctia Luat DAt dai 2024
21 Diéu 41.4 cua Luat D4t dai 2024



34.

(b)

Nha nudc giao dat cé thu tién sit dung dat dé€ thuc hién du an, nhu dugc phan tich Muc
3.2(b) trén day.?

T6 chic kinh t€ ¢6 von DPTNN duoc chuyén doi tir doanh nghiép lién doanh ma bén Viét
Nam gép von bang QSDD:

Chting t6i cho rang viéc st dung thuat ngi “doanh nghiép lién doanh”? ctia Luat Dat dai
2024 dwoc ké thira tir cac Luat D4t dai trude day va lich skt hinh thanh doanh nghiép st
dung dat trong qua khtt, du1 rang phap luat dau tw va doanh nghiép hién hanh khong con
stt dung thuat nglt nay nita. Theo Luat Dt dai 2024, T6 chikc kinh t€ c6 von DPTNN duoc
chuyén d3i tir doanh nghiép lién doanh ma bén Viét Nam gép vén bang QSDD cé cac
quyeén va nghia vu sau day:

(i) béi voi truong hop QSDD do nhan gdép von trude dé khong thudc truong hop
duoc stt dung d€ thuc hién cac dy an dau tu nha & d€ ban va to chirc kinh t€ ¢6
vOon DPTNN dwoc Nha nudce cho thué dat thu tién thué dat h.%mg nam theo quy dinh
cua Luat Luat Dat dai 2024 thi quyén va nghia vu ctia TO chic kinh t€ c6 von
DTNN twong te nhw dugc phan tich Muc 3.2(a) trén day (trwong hop diwoc Nha nirdce
cho thué dat thu tién thué dat hang nim);

(i)  DGivoi truong hop (A) QSDD do nhan gdp von truede d6 khong thudc treong hop
duoc str dung d€ thuc hién cac dy an dau tu nha & dé€ ban va td chtc kinh t€ ¢6
von dau tw niede ngoai duoc Nha nuwde cho thué dat thu tién thué dat mot Ian cho
ca thoi gian thué theo quy dinh;% hodc (B) QSDD do nhéan gdp von trude dé dugc
stt dung dé thuc hién cac du an dau tw nha ¢ dé€ ban va t6 chic kinh t€ c6 von
DTNN dwoc Nha nude giao dat ¢ thu tién st dung dat theo quy dinh? thi quyén
va nghia vu ctia T6 chtec kinh t€ ¢6 vén DPTNN twong tw nhu duoc phan tich Muc
3.2(b) trén day (cic truwong hop dwegc Nha nwoc cho thué dat thu tién thué dat mot lin
cho ca thoi gian thué; hodc dwoc Nha nwée giao dit c6 thu tién siv dung dit dé thiec hién
dw an).

Quyén va nghia vu ctia T chirc kinh t&€ c6 von DTNN thué dat, thué lai dit trong khu cong

(a)

nghiép, cum cong nghiép, khu cong nghé cao

Truong hop T6 chire kinh t&€ ¢6 von DPTNN tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué,
tra tién thué lai dat mot [an cho ca thoi gian thué lai thi c6 cac quyén va nghia vu nhw
treong hop To chire kinh t€ dwoc Nha nwdce giao dat c6 thu tién st dung dat, cho thué dat

2 Piéu 42.1 ctia Luat Dat dai 2024

% Theo Diéu 2.7 cta Luat Dau tw nudc ngoai tai Viét Nam 1996, “Doanh nghiép lién doanh 1i doanh nghiép do hai bén
hodc nhiéu bén hgp tdc thanh ldp tai Viét Nam trén co sé hop dong lién doanh hodc hi¢p dinh ky gitta Chinh phii nuwéc Cong hoa
xd hgi chit nghia Vigt Nam va Chinh phii nwéc ngoai hodc la doanh nghiép do doanh nghi¢p cé von ddu ti nwée ngoai hop tic véi
doanh nghiép Viét Nam hodc do doanh nghiép lién doanh hop tdic véi nha ddu tw nwdc ngoai trén co sé hop dong lién doanh.”

2 Piéu 42.2(a) ctia Luat Dat dai 2024

% Piéu 42.2(b) cua Luat Dat dai 2024

2% Piéu 42.2(c) cua Luat Dat dai 2024



thu tién thué dat mot [an cho ca thoi gian thué ngoai khu cong nghiép, cum cong nghiép,

khu cong nghé cao.””

(b)  Truong hop TG chiic kinh t& c6 vén DTNN tra tién thué dat, thué lai dat hang nam thi c6
cac quyén va nghia vu vu treong hop To chirc kinh t€ dwgc Nha nude cho thué dat thu
tién thué dat hang nam ngoai khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu cong nghé cao.?s

Két luan

Nhiing quy dinh trén vé co ban da gép phan thiét 1ap sy binh dang hon va thu hep khoang cach
lién quan dén quyén tiép can dat dai va QSDD ctia To chitc kinh t€ ¢6 von DPTNN so véi cac to
chtrc kinh t€ trong nudc, gép phan tao diéu kién thuan loi cho viéc st dung dat 6n dinh, 1au dai
d€ thuc hién cac du an dau tu ctia nhém chu thé nay. Tuy nhién, phap luat vé dat dai va cac linh
vuc phép luat c6 lién quan (déc biét 1a phap luat vé dau tu niede ngoai) van can phai tao thanh
mot moi truong phép ly dong bo, thdng nhat va dn dinh cho cac hoat dong lién quan dén QSDD
cua Td chirc kinh t&€ ¢6 von DTNN. Luat Dat dai 2024 sé ¢6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang 01
nadm 2025, do d6 Chinh phti can sém ban hanh cac vin ban huéng dan thi hanh Luat D4t dai 2024
mot cach rd rang, nhat quan va phtt hop véi toan bo hé thong phéap luat hién hanh.

2 Piéu 43.2(a), Diéu 33.1 va Diéu 33.3 ctia Luat Dat dai 2024
2 Piéu 43.2(b) va Diéu 34.1 cua Luat Dat dai 2024
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