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Luat Nha & nam 2023

Thang 01 Nam 2024

Ngay 27/11/2023, Qudc hoi da thong qua Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 (“Luat Nha o
2023”), sé€ c¢6 hiéu luc thi hanh tr ngay 01/01/2025 va thay thé Luat Nha ¢ s6
65/2014/QH13 hién hanh (“Luat Nha ¢ 2014”), v6i nhitng noi dung dang chu y sau

day:

Chu dau tw du 4n nha ¢ thwong mai
phai 1a doanh nghiép kinh doanh bat
dong san

Theo Diéu 36 ctia Luat Nha ¢ 2023, chua
dau tu du 4n dau tu xay dung nha o
thuong mai phai la doanh nghiép kinh
doanh bat dong san. Thém vao dé, chu
dau tw phai ¢6 vén chu sé hiru theo quy
dinh cua phép luat vé kinh doanh bat
dong san dé thuc hién d6i voi tung duw
an dau tu xay dung nha ¢ ciing nhu c6
nang lwe, kinh nghiém dé thuc hién dy
an dau tue xay dung nha ¢ theo quy dinh
ctia phap luat.

Vé dét dai, chu dau tu phai duoc giao
dat, cho thué dat do trung dau gia
quyeén st dung dat, trung ddu thau lua
chon nha dau tu thuc hién du 4n co s
dung dat hodc nhan quyén st dung dat
doi véi loai dat duwoc thuwe hién du an
dau tu xay dung nha ¢ thwong mai hodc
dang c6 quyén st dung dat ddi véi loai
dat duoc thuc hién dy an dau tw xay
dung nha ¢ thwong mai theo quy dinh.

Chu dau tw du 4n dwgce danh 20% quy
dat nha 6 xa hdi cho muc dich thuong
mai

Chu dau tu duw an dau tu xay dung nha
& xa hoi khong bang von dau tw cong sé
duoc danh ty 1é t6i da 20% tong dién
tich dat o trong pham vi du an da dau
tw xay dung hé thong ha tang ky thuat
dé dau tu xay dung cong trinh kinh
doanh dich vy, thuvong mai.

1.3

Trueong hop phuwong an quy hoach chi
ti€t ctia duw 4n dau tu xay dung nha ¢ xa
héi do co quan nha nudce cd tham quyén
phé duyét khong bo tri quy dat riéng dé
xay dung cong trinh kinh doanh dich
vy, thwong mai, nha ¢ thwong mai
trong pham vi du an thi chu dau tu du
an duoc danh ty 1é t6i da 20% tong dién
tich san nha ¢ ctia du an dé kinh doanh
dich vy, thwong mai.

Cap Gidy chirg nhéan cho ngwoi mua
chung cw mini du diéu kién

Theo Diéu 57 cua Luat Nha ¢ 2023, ca
nhdn muoén xay nha ¢ ¢ tir 02 tang tro
1én ma tai moi tang co thiét k€, xay dung
can ho dé ban, dé cho thué mua, dé két
hopban, cho thué mua, cho thué can hg;
hodc nha ¢ ¢6 tir 02 tang trd 1én va co
quy md ttr 20 can ho trd 1én dé cho thué
(chung cw mini) trén dién tich dat o
thudc quyén st dung ctia minh thi phai
dap ting diéu kién lam chu dau tu dw an
dau tu xay dung nha 0, viéc dau tu xay
dung thiec hién theo quy dinh cta phap
luat vé xay dung va quy dinh khéc cua
phap luat ¢ lién quan d6i véi du an
dau tu xay dung nha 6. Theo d6, can ho
du diéu kién nhu da néu sé duoc cap
Gidy chting nhéan theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai, dwoc ban, cho thué
mua, cho thué theo quy dinh cua Luat
Nha ¢ 2023, phap luat vé kinh doanh
bat dong san.

Truong hop, ca nhan dau tu xay dung
nha ¢ c6 tr 02 tang tro 1én va c6 quy mod
dwdi 20 cdn hé ma tai mdi tang co thiét
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ké, xay dung can ho dé cho thué thi phai
dap tng yéu cau vé xay dung, phong
chay, chita chdy d6i va duong giao
thong dé phuong tién chita chdy thuc
hién nhiém vu chita chay.

Thoi han st dung nha chung cw
dwoc xac dinh theo ho so thiét ké va
thoi gian st dung thyec té

Khoan 1 Diéu 58 ctia Luat Nha & 2023
quy dinh thoi han st dung nha chung
cu dwoc xac dinh theo ho so thiét ké va
thoi gian stt dung thuc té nha chung cu
theo két luan kiém dinh cua co quan ¢
thdm quyén. Thoi han nay phai duoc
ghi r6 trong van ban tham dinh cta co
quan c6 tham quyén theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung. Va thoi han st
dung nha chung cu dwgc tinh ttr khi
nghiém thu dwa vao stt dung.

Trong khi d6, Luat Nha ¢ 2014 hién
hanh quy dinh thoi han st* dung nha
chung cu dugce xac dinh theo cap cong
trinh xay dung va két luan kiém dinh
chat luong cta co quan quan ly nha ¢
cdp tinh noi c¢é nha chung cu.

Cong nhan khu cong nghiép dwgc hod
tro nha lwu tra

Theo quy dinh tai khoan 1 DBiéu 91 va
khoan 2 Diéu 93 caa Luat Nha ¢ 2023,
cong nhan dang lam viéc tai doanh
nghiép, hop tac xa, lién hiép hop tac xa
san xudt trong khu cong nghiép sé duoc
huong chinh séch ho trg vé nha luu tra
cong nhan trong khu cong nghiép.

Viéc xét duyét doi twong dugc thué nha
leu trd cong nhan trong khu cong
nghiép do chu dau tw du an dau tu xay
dung nha lwu tri cdng nhan trong khu
cong nghiép thuc hién. Trueong hop
doanh nghiép, hop tac xa, lién hiép hop

1.6

Thang 01 Nam 2024

tac xa san xudt trong khu cong nghiép
thué nha luu tra cong nhan trong khu
cong nghiép dé cho cong nhan thué lai
thi do doanh nghiép, hop tac xa do thuc
hién.

Tong Lién doan Lao dong Viét Nam la
co quan chu quan dv an dau tw xiy
dung nha ¢ xa hoi

Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 80 cta
Luat Nha ¢ 2023, Tong Lién doan Lao
dong Viét Nam la co quan cha quan dy
an dau tue xay dung nha ¢ xa hoi bang
ngudn tai chinh cdng doan cho cong
nhén, nguoi lao dong thudc ddi twong
dwoc hwong chinh sach nha & xa hoi
thué.

Theo d6, khoan 2 Diéu 84 cta Luat Nha
02023 quy dinh du 4n dau tu xay dung
nha & xa hoi bgmg nguon tai chinh cong
doan thi viéc xac dinh cht dau tw dw an
dwoc thuc hién theo quy dinh 4p dung
véi dee an dau tu cong theo quy dinh
cua phap luét vé dau tu cong.

Dong thoi, dy an dau tu xay dung nha
0 xa hoi dwoc dau tw béng nguon tai
chinh cdng doan thi chu dau tu dy an
dau te xdy dung nha ¢ xa hoi duoc
hwong uu dai theo khoan 1 Diéu 85 cua
Luat Nha 6 2023 nhw sau:

*  Puoc mién tién sk dung dat, tién
thué dat doéi voi toan bo dién tich
dat cua du an; chu dau tu khong
phai thiec hién tha tuc xac dinh gia
dat, tinh tién stv dung dat, tién thué
dat dwoc mién va khong phai thuc
hién thu tuc dé nghi mién tién st
dung dat, tién thué dat, trir truong
hop phai nop tién st dung dat doi
véi phan dién tich duoc xay dung
nha ¢ thuwong mai trong pham vi

Global Vietnam Lawyers
www.gvlawyers.com.vn 3

/1




4

4

INH PHAP LUAT MOI NHAT

QUY DI

N

N

CAP NHAT

2.1

du an theo quy dinh cta phap luat
vé dat dai;

*  DPuoc vu dai thué gia tri gia tang,
thué€ thu nhap doanh nghiép theo
quy dinh ctia phap luat vé thué;

=  Duoc UBND cap tinh ho tro thuc
hién d&u noi hé thong ha tang ky
thuat cua du an véi hé thong ha
tang ky thuat cua khu vuc, bao
dam dong bd ha tang xa hdi trong
vangoai pham vi du an;

Luit Kinh doanh bat dong san nam 2023

Thang 01 Nam 2024

»  Hoi dong nhan dan cap tinh can ct
diéu kién ctia dia phwong ban hanh
co ché hd tro thuc hién du 4n dau
te xdy dung nha ¢ xa hoi trén
pham vi dia ban phu hop véi tham
quyeén va quy dinh khéac cua phap
luat cé lién quan;

= Uu dai khéac theo quy dinh cta
phap luat (néu c9).

Ngay 28/11/2023, Qudéc hoi da théong qua Luat Kinh doanh bat dong san so
29/2023/QH15 (“Luat KDBDS 2023”), sé€ c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01/01/2025 va
thay thé Luat Kinh doanh bat dong san s6 66/2014/QH13 hién hanh (“Luat KDBDS
2014”), v6i nhiing diém mdi dang chu y sau day:

Céc loai bat dong san, du an bat dong
san duwa vao kinh doanh

Theo quy dinh tai Piéu 5 cua Luat
KDBDS 2023, c¢6 5 loai bdt dong san

(BDS), dw an BDS sau day dwoc phép 2.2

duwa vao kinh doanh:

(1) Nha 6 cé san va nha ¢ hinh thanh
trong twong lai;

(2) Cong trinh xay dung c6 san, cong
trinh xay dung hinh thanh trong
twong lai, bao gom cong trinh xay
dung cé cong nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van
hda, van phong, thuwong mai, dich
vy, du lich, lru trd, cong nghiép va
cOng trinh xay dung cé cong nang
phuc vu hon hop;

(3) Phan dién tich san xay dung trong
cOng trinh xay dung theo quy dinh
tai Muc (2) trén day;

(4) Quyeén st dung dat da c6 ha tang
ky thuat trong du an BPS; va

(5) Dy an BDS.

Phai cong khai cu thé thong tin vé BDS
trwdc khi dwa vao kinh doanh

Theo quy dinh tai Diéu 6 ctia Luat
KDBDS 2023, triedc khi dwa BDS, du an
BDS vao kinh doanh, doanh nghiép
kinh doanh BDS phai cong khai day du,
trung thwe va chinh xac théng tin vé (i)
duw 4n BDS, (ii) nha 6, cong trinh xay
dung hinh thanh trong twong lai, (iii)
nha ¢, cong trinh xay dung c6 san, va
(iv) quyén str dung dat da cé ha tang ky
thuat trong du an BDS trén hé thong
thong tin vé nha o va thi truong BDS va
trén trang thong tin dién t& cia doanh
nghiép kinh doanh BDS. Néu cac thong
tin da cong khai c6 sy thay ddi thi phai
dwoc cap nhat kip thoi.
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Chu dau te dy an BDS chi duoc thu
tién dit coc khong qua 5%

Khoan 5 Biéu 23 cua Luat KDBDS 2023
quy dinh cha dau te dy an BDS chi
duoc thu tién ddt coc khong qua 5% gia
ban, cho thué mua nha ¢, cong trinh xay
dung, phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung tir bén dat
coc d€ mua, thué mua khi nha ¢, cong
trinh xay dung da c6 du cac diéu kién
duwa vao kinh doanh theo quy dinh.
Thoa thuan dat coc phai ghi r6 gia ban,
cho thué mua nha 0, cong trinh xay
dung, phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh xay dung.

Thanh toan trong kinh doanh BDS
phai thong qua tai khoan ngan hang

biéu 48 cua Luat KDBDS 2023 quy dinh
viéc thanh toan trong giao dich BDS, dw
an BDS do cdcbén thoa thuan trong hop
dong va tuan tht quy dinh cta phap
luat. Theo do, chu dau tu du 4n, doanh
nghiép kinh BDS, doanh nghiép kinh
doanh dich vu BDS nhan tién thanh
toan theo hop dong kinh doanh BDS,
hop dong kinh doanh dich vu BDS ttr
khach hang thong qua tai khoan m¢ tai
t6 chtrc tin dung trong nuwdc hodc chi
nhanh ngan hang nedc ngoai dang hoat
dong hop phép tai Viet Nam.

Giam ty 1¢ thanh toan khi thué mua
nha 6 hinh thanh trong twong lai

Khoan 2 Diéu 25 caa Luat KDBDS 2023
quy dinh viéc thanh toan trong mua ban
nha ¢, cong trinh xay dung, phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay
dung hinh thanh trong tuong lai duwoc
thuc hién nhiéu lan, lan dau khong qua
30% gia tri hop dong bao goém ca tién
dat coc (trwoc day quy dinh lan ddu thanh
todn khong qua 30% gid tri hop dong).

2.6

2.7

Thang 01 Nam 2024

Nhiing lan tiép theo phai phu hop véi
tién do xay dung dén khi ban giao nha
0, cong trinh xay dung cho bén thué
mua thi s6 tién thanh toan truede cho bén
cho thué mua khong qua 50% gia tri
hop dong thué mua nha 6, cong trinh
xay dung, phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung (trwoc diy
quy dinh thanh toan khong qua 70% gid tri
hop dong). SG tién con lai dwgc tinh
thanh tién thué dé tra cho bén cho thué
mua trong mot thoi han nhat dinh theo
thoa thuan trong hop dong.

Bit budc st dung hop dong miu kinh
doanh BDS

Theo Diéu 45 cua Luat KDBDS 2023,
chu dau tu du an BDS, doanh nghiép
kinh doanh BDS phai st dung hop
déng mau theo quy dinh va phai cong
khai cac hop dong kinh doanh BDS
triede khi dp dung.

Tuy nhién, cic t0 chitc, cd nhan khéac
(khong phai la chu dau tw du an BDS,
doanh nghiép kinh doanh BDS) khi xac
lap hop dong kinh doanh BDS, hop
dong dich vu BDS thi khong budc phai
theo mau, ma chi can tuan tht cic quy
dinh cta phap luat vé kinh doanh BDS
va B0 luat dan su.

Phai ghi dung gié giao dich thuc té vao
hgp dong

Theo Diéu 47 ctia Luat KDBDS 2023, gia
ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué
mua BDS, du an BDS duwoc duwa vao
kinh doanh do cac bén thoa thuan va
phai ghi diung gia giao dich thuc t&
trong hop dong. Dong thoi, td chiic, ca
nhan kinh doanh BDS phai chiu trach
nhiém trong viéc ghi gid giao dich trong
hop dong khong dung vdi gia giao dich
thuc té.
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Quyén lya chon bao lanh ciia khach
hang

biéu 26 cua Luat KDBDS 2023 quy dinh
chit dau te dy an BDS trwdc khi ban,
cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong
teong lai phai dwoc ngan hang thuong
mai trong nudc, chi nhanh ngan hang
nuoc ngoai dang hoat dong hop phap
tai Viét Nam chap thuan cap bao lanh
cho nghia vu tai chinh ctia chu dau tu
ddi véi bén mua, thué mua nha ¢ khi
cht dau tu khong ban giao nha ¢ theo
cam két trong hop déng mua ban, thué
mua nha & hinh thanh trong tuong lai.

Tuy nhién, khi ky két hop dong mua
ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong
twong lai, bén mua, thué mua duwoc luea
chon viéc cd hodc khong cé bao lanh cho
nghia vu tai chinh cta chu dau tw doi
voi minh. Trong treong hop bén mua,
thué mua lwa chon khong c6 bao lanh
cho nghia vu tai chinh ctia chu dau tu
do6i véi minh thi viée tir chdi viéc bao
lanh nay phai dwoc thoa thuan bang
van ban tai thoi diém ky két hop dong
mua ban, thué mua nha & hinh thanh
trong twong lai.

Siét chat diéu kién dwoc phan 16, ban
néen

Khoan 6 Diéu 31 caa Luat KDBDS 2023
quy dinh dat dugc chuyén nhuong cho
canhan tir xay dyng nha ¢ (phan 16, ban
nén) phai thudc truong hop: (i) khong
thudc khu vuc phwong, quan, thanh
phd ctia d6 thi loai ddc biét, loai I, loai IT
va loai III; va (ii) khong thudc truong
hop dau gia quyén st dung dat dé dau
tee dy an xay dung nha ¢ theo quy dinh
cua Luat dat dai.

Déi vai cac khu vy con lai, UBND cap
tinh can ct diéu kién cua dia phwong dé

Thang 01 Nam 2024

xac dinh cic khu vuc chu dau twe du an
duoc chuyén nhuwong quyén st dung
dat da c6 ha tang ky thuat cho ca nhan
tir xay dung nha 6.

Trong khi hién nay, khoan 2 Diéu 41 ctia
Nghi dinh 43/2014/ND-CP (duogc stta
doi, bd sung boi Nghi
dinh 148/2020/ND-CP) chi ngan chan
phan 16, ban nén tai cac phuong cta cac
do thi loai dac biét va do thi loai I truc
thudc Trung wong; khu vuc c6 yéu cau
cao vékién truc canh quan, khu vuec
trung tam va xung quanh cdc cong trinh
la diém nhédn kién trac trong do6 thi;
hodc mét tién cac tuyén duong cap khu
vuc tro 1én va cac tuyén duong canh
quan chinh trong d6 thi.

2.10 Néu bén nhéin chuyén nhwong dv an

BDS 1a té chitc kinh t& c6 von dau tw
nudc ngoai thi chi can thuc hién thu
tuc ve dat dai

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 42 ctia
Luat KDBDS 2023, truong hop bén
nhan chuyén nhwong toan bd hoac mot
phan dy an BDS thudc thdm quyén
quyét dinh ctia Thu twéng Chinh phu la
t0 chitc kinh t€ c6 von dau tu nudc
ngoai, sau khi c6 quyét dinh cho phép
chuyén nhuwong va cac bén da ky hop
dong chuyén nhuong thi viéc thuc hién
thu tuc vé dat dai theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai.

Trong khi d6, Luat KDBDS 2014 hién
hanh quy dinh bén chuyén nhuwong
phai tra lai dat cho Nha nudc dé€ Nha
nuwdc giao dat cho bén nhan chuyén
nhuong.

2.11 Doanh nghiép méi gi¢i BDS chi can t6i

thi€u 01 nguoi c6 ching chi hanh nghé
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Theo quy dinh ctia Luat KDBDS 2014
hién hanh thi doanh nghiép kinh doanh
dich vu méi giéi BDS phai c6 it nhat 02
nguoi c6 ching chi hanh nghé moéi gidi
BDS. Nay, Diéu 61 cua Luat KDBDS
2023 quy dinh doanh nghiép kinh
doanh dich vu moéi giéi BDS chi can ¢
toi thiéu 01 ca nhan c6 ching chi mdi
gioi BDS, dong thoi phai dap ung diéu
kién sau:

*  Phai c6 quy ché hoat dong dich vu
moi gidi BDS;

*  Phai c6 co so vat chat, ky thuat dap
tng yéu cau hoat;

*  Trwdc khi hoat dong kinh doanh
dich vu mdi giéi BDS, doanh
nghiép kinh doanh dich vu moi
gioi BDS gui thong tin vé doanh

Thang 01 Nam 2024

nghiép dén co quan quan ly nha
nudc vé kinh doanh BDS cap tinh
noi thanh 1ap doanh nghiép d€
duoc dang tai trén hé thong thong
tin vé nha ¢ va thi truong BDS.

2.12 Ca nhan méi giéi BDS khong duwoc

hanh nghé tw do

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 61 cta
Luat KDBDS 2023, ca nhan thwc hién
hoat dong mdi gioi BDS khong duoc
hanh nghé ty do ma phai hanh nghé
trong mot doanh nghiép kinh doanh
dich vu san giao dich BDS hoac mot
doanh nghiép kinh doanh dich vu mdi
gidi BDS va phai c6 ching chi hanh
nghé moi gidi BDS. (Trong khi do, Ludt
KDBDS 2014 hién hanh cho phép ca nhin
co quyeén kinh doanh dich vu moi gidi BDS
doc lap).
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Thué gia tri gia ting ddi voi dich vu
cung cap cho doanh nghiép ché xuat

Truong hgp Cong ty cung cap dich vu
van tai qudc t&€ cho doanh nghiép ché
xuat theo quy dinh tai diém ¢ Khoan 1
biéu 9 ctia Thong tw ctia 219/2013/TT-
BTC thi dich vu nay dwoc ap dung mtic
thué suat thué gia tri gia tang 0% néu
dap tng diéu kién quy dinh tai diém c
Khoan 2 Biéu 9 cua Thong tu
219/2013/TT-BTC va khong thudc cac
treong hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu
1 ctia Thong tu 130/2016/TT-BTC.

Truong hgp Cong ty cung cap dich vu
van tai ndi dia thi ap dung thué suat
thué gia tri gia tang 10% theo quy dinh
tai Diéu 11 cua Thong tw 219/2013/TT-
BTC.

Cuc Thué TP Ha N§i trd 10 vwedng mic ctia
Cong ty Lien danh TNHH Nippon Express
(Viét Nam) tai Céng vin s6°90222/CTHN-
TTHT ngay 26/12/2023.

Ké khai thué gia tri gia ting

Truong hop Cong ty phat hién hoa don
dau vao cac thang trudc bi bo sot, chua
ké khai dan dén ho so khai thué da nop
cho co quan thué c6 sai, sot thi Cong ty
thuee hién khai bo sung ho so khai thué
theo quy dinh tai Diéu 47 ctia Luat
Quan ly thué'sd 38/2019/QH14.

Truong hop Cong ty vira co hoat dong
kinh doanh chiu thué GTGT va hoat
dong kinh doanh khong chiu thué
GTGT thi Cong ty khong thudc truong
hop khong phai ndp ho so khai thué.
Cong ty phai khai to khai thu€, bang ké,
phu luc (néu cd) theo dting mau quy
dinh cta phap luat va chiu trach nhiém
truede phép luat vé tinh chinh xac, trung
thue, day du cac ndi dung trong to khai

Thang 01 Nam 2024

thu€, bang ké, phu luc theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 7 cua Nghi dinhsd
126/2020/ND-CP.

Truong hop Cong ty chi c6 hoat dong,
kinh doanh thudc d6i tegng khong chiu
thu€ theo quy dinh cta phap luat vé
thué doi véi tiing loai thué thi Cong ty
khong phai nop ho so khai thué theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 7 ctia Nghi
dinh s6 126/2020/ND-CP.

Cuc Thué' TP Ha N6i trd 10i vweéng mic ctia
Cong ty TNHH du lich dich vu xdy dung
Bdo Yén tai Cong vin s6° 90220/CTHN-
TTHT ngity 26/12/2023.

Thué thu nhdp ca nhan déi véi cac
khoan bao hiém bat budc dong tai
nudc ngoai

Treong hop nguoi nudc ngoai duoc
Cdng ty 6 nwdc ngoai ctr sang Viét Nam
lam viéc theo dién lao dong di chuyén
trong noi bd doanh nghiép; thu nhap tt
tién luwong, tién cong do Cong ty & Viét
Nam va Cong ty & nuwdc ngoai chi tra,
trong d6 phan thu nhap tir tién luong,
tién cong ¢ nudc ngoai do Cong ty o
nudc ngoai chi tra (bao gom ca khoan
bao hiém bat budc dong 6 nude ngoai)
dugc boi hoan toan bo boi Cong ty o
Viét Nam thi khong dwoc trir cac khoan
bao hiém d¢é khi tinh thué€ thu nhap ca
nhan tai Viét Nam.

Téng Cuc thué'trd 16i viedng mic ciia Cong
ty TNHH SumiRiko Viét Nam tai Cong vin
s6'6002/TCT-DNNCN ngay 29/12/2023.

Thué thu nhip ca nhin cho nguoi nuéce
ngoai

Truong hop Cong ty co ki hgp dong véi
to0 chtc nudc ngoai (nha thau nudc
ngoai) dé€ cung cap dich vu kiém toan
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cho Cong ty, khi thanh toan cho nha
cung cap, Cong ty co trach nhiém khau
trie, ké khai, nop thué nha thau theo quy
dinh. Truong hop dé€ thyc hién hop
dong, nha cung cdp c6 ctr chuyén gia (ca
nhan) sang Viét Nam lam viéc, tién
luong, tién cong cta chuyén gia do nha
cung cap 0 nudc ngoai chi tra thi ca
nhan nay co6 trach nhiém ké khai, nop
thué thu nhdp ca nhan truc tiép voéi co
quan thué€ d6i véi thu nhdp tir tién
luong, tién cong do nuwdc ngoai chi tra.

Thang 01 Nam 2024

Néu ca nhan ching minh la d6i tuwong
cu tra tai nudc ngoai thi cad nhan dwoc
xac dinh la khong cu tru tai Viét Nam
va ké khai thu nhép chiu thué thu nhap
ca nhan phat sinh tai Viét Nam theo
biéu thué€ sudt toan phan voéi thué suat
20% d6i véi thu nhap ti tién lwong tién
cong tai Viet Nam do Cong ty nudc
ngoai chi tra.

Cuc Thué tinh Binh Dwong tra loi vuwong
mic ciia Cong ty TNHH Ngdi bé tong SCG
Vigt Nam tai Cong vin s6'33433/CTBDU-
TTHT ngity 19/12/2023.
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Doanh nghiép van tai hang héa qua canh dé xuat quy trinh khac v6i hang nhap

khau

Trong bdo cdo gai Thu tudng,
Ban Nghién cttu phat trién kinh t€ tu
nhan (Ban IV) dé xudt phuong an phan
biét hang qua canh dé khong phai ap
dung theo quy trinh hién cé vdi hang
nhap khidu trong nuwéc, nhim giam
thiéu kho khan cho doanh nghiép, dong
thoi thac day phat trién logistics theo
dtng dinh huéng qudc gia.

Cu thé, Ban IV dé xuét Thu twéng Chinh
pht xem xét, chi dao Bo Tai chinh, co
quan hai quan nghién ctru giai phap
ti€p nhan thong tin khai bdo ma sd hang
héa qua canh theo thong 1é qudc t€ hodc
khai bao chung la “hang qua canh” dé
phén biét véi hang hda xuat, nhap khau
khac thay vi ap dung theo quy trinh
hién c6 cho hang nhap khau vao trong
nudc.

Cung v6i d6, cac doanh nghiép kién
nghi xay dung co ché phu hop dé bé tri
nhan lyc, thoi gian lam viéc tai cac ctra
khau dap ung yéu cau hoat dong xuat
khau, nhap khau, qua canh, hudng téi
tiép nhan va x ly thu tuc 24/7. Viéc
kiém tra thuc t€ hang hda trong thoi
gian lam thu tuc thong quan tuan thu ty
1é rti ro hodc chi khi c6 ddu hiéu nghi
ngo vi pham, han ché kiém tra tht cong,
tién t6i ap dung soi chiéu do6i vdi cong
tac kiém hoa hang hdéa qua canh.

V6i quan diém nay, doanh nghiép dé
xudt chi tién hanh kiém tra thyc t€ hang
hoéa qua canh tai ctra khau nhap vao.
Treong hop co sai léch so véi to khai,
yéu cau don vi khai to khai xac minh lai
v6i chu hang. Treong hop c6 phat hién
vi pham, théong bao d€ doanh nghiép
dich vu qué canh khong ti€p nhan don
hang.

Viét Nam hién ditng vi bri thit 3 khu viec Déng Nam Axétoé & tuyén vn tai quéc té, sau
Malaysia va Singapore. (Anh minh hoa)

Dac biét, cac doanh nghiép kién nghi co
quan hai quan khong tién hanh kiém tra
hang hoéa thuec t€ trén duong hay tai ctra
khau xudt di. Day la vuéng mac ma cac
doanh nghiép van chuyén hang qua
canh gap nhiéu nhat trong thoi gian
qua. Du van chuyén hang héa qua canh,
vé ban chat khong phai la hang hoa tiéu
thu tai thi trvong Viét Nam, nhung
dang bi 4p dung tha tuc kiém tra hai
quan va kiém tra chuyén nganh nhu véi
hang hda xudt nhap khau. Tham chi,
doanh nghiép van tai dang bi coi la d6i
teong chiu trach nhiém, nop phat khi cé
nhitng phat sinh vi pham hang hoéa
thudc vé chu hang ¢ nudc ngoai, nhu
quyeén so htru tri tué...

Do d¢, cac doanh nghiép danh gia cac
kién nghi ctia Ban IV gti Thu tudng la
cac giai phap can thiét dé€ phat huy loi
thé cua Viét Nam, vé dia ly va tu nhién,
dé tro thanh trung tam logistics, trung
chuyén hang hda khu vuc va thé gidi,
bao gom ca linh vuc van chuyén hang
qua canh.

Theo tinnhanhchungkhoan.vn
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Deé xuit ban hang trén 150 triéu dong mo6i nim méi dong thué VAT

Theo quy dinh hién nay, mttc doanh thu
chiu thu€ gia tri gia tang (VAT) vdi co
so kinh doanh (ca nhan, hd kinh doanh)
hang hda, dich vu 1a 100 triéu dong mot
nam. Nhung B6 Tai chinh cho rang gan
10 nam qua, chi s6 gia tiéu dung (CPI)
da tang nhiéu, nén viéc nang ngudng
doanh thu chiu thué VAT vdi co sé kinh
doanh lén 150 triéu dong mot nam, dé
phu hop bién dong gia ca. bay la mot
trong nhitng ndi dung duwoc néu tai dw
thao Luat Thué VAT stra d6i dang duoc
Bo Tai chinh 14y y kién.

\
Anh mink hoa: Quynh Trin

Theo Bo Tai chinh, viéc tang mitc chiu
thué ctia cac cd nhan, ho kinh doanh
khong lam phat sinh chi phi tuan tha,
tht tuc hanh chinh véi nguoi ndp thué
va minh bach trong quan ly thu€.

O Ian stra d6i nay, Bo Tai chinh du kién
dua nhém hang hda trao déi cu dan
bién giéi dugc mién thué nhap khau,
vao dién khong phai dong thué VAT.
Quy dinh nay nham tao diéu kién phat
trién kinh t€ vung bién va dong b voi
quy dinh thué xuat - nhap khau.

Du thao luat cing bo sung danh muc
hang hoéa, dich vu xuat khau, nhw hang
ban tai ctta hang mién thué, dwoc mién
thué VAT (ttc thué suat 0%). Thu tuc,
diéu kién hang dé dwgc mién thué VAT
dién nay sé do Bo truong Tai chinh dé
xudt cap c6 tham quyén.

Ngoai ra, ba nhém hang héa du kién
khong duoc mién thué VAT, gom thudc
14, rwou, bia nhap khau sau d6 xuat
khau; xang, dau, 6td ban trong khu phi
thué quan; hang hda, dich vu khong
dang ky kinh doanh trong khu phi thué
quan.

Khaéc vdi cac loai thué khac, VAT c6 dic
diém quan trong la ganh nidng thué
duoc chia sé gitta doanh nghiép va
nguoi tiéu dung, nén diéu chinh thué
suat, nhat la giam, ca hai d6i tuong nay
sé cung dwoc huong loi.

Theo vnexpress.net
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STT Tén van ban Ngay ban | Ngay co
hanh hiéu luc
QUOC HOI
1 | Nghi quyét s6 107/2023/QH15 vé viéc ap dung thué thu
nhdp doanh nghiép bo sung theo quy dinh chdng xdi | 29/11/2023 | 01/01/2024
mon co so thué toan cau.
2 | Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15. 28/11/2023 | 01/01/2025
3 | Luat Tai nguyén nude sd 28/2023/QH15. 27/11/2023 | 01/7/2024
4 | Luat Nha ¢ s6 27/2023/QHI15. 27/11/2023 | 01/01/2025
oy 5 | Luat Céan cudce s6 26/2023/QH15. 27/11/2023 | 01/7/2024
‘O 6 | Luat Quan ly, bao vé cong trinh qudc phong va khu | 24/11/2023 | 01/01/2025
2 quan su s6 25/2023/QH15.
7 | Luat Vién thong s6 24/2023/QH15. 24/11/2023 | 01/7/2024
i CHINH PHU
- 1 [ Nghi dinh s5 94/2023/ND-CP quy dinh chinh sach giam | 28/12/2023 | 01/01/2024
D thué gia tri gia tang theo Nghi quyét sd 110/2023/QH15
ngay 29/11/2023 ctia Qudc hoi.
— THU TUONG CHINH PHU
=W 1 | Quyét dinh s633/2023/QD-TTg quy dinh ho so, trinh tw, | 29/12/2023 | 15/02/2024
\< thu tuc thuc hién giam dinh chat luong va gia tri may
E moc, thiét bi, day chuyén cdng nghé trong dy én dau tu.
BO CONG THUONG
£y 1 | Thong tu s6 44/2023/TT-BCT stta doi, bd sung mot s6 | 29/12/2023 | 15/02/2024
Z diéu ctia Thong tu s6 05/2018/TT-BCT quy dinh vé xuat
. < xtt hang hoa.
2 | Thong tw s6 38/2023/TT-BCT quy dinh ky thuat do dac, | 27/12/2023 | 11/02/2024
&5 bao cao, tham dinh giam nhe phat thai khi nha kinh va
Z ki€ém ké khi nha kinh nganh Céng Thuong.
< BO YTE
1 | Thong tw s& 29/2023/TT-BYT hudng dan ndi dung, cach | 30/12/2023 | 15/02/2024
> ghi thanh phan dinh dudng, gia tri dinh dudng trén
@) nhan thyc pham.
BO LAO PONG, THUONG BINH VA XA HOI
D. 1 | Thong tw s0 15/2023/TT-BLDTBXH cua stra d6i, bo sung
2 mot s6 diéu ctia Thong tu s6 28/2015/TT-BLDTBXH | 29/12/2023 | 15/02/2024
huwéng dan thuc hién Diéu 52 Luat Viéc 1am va mot sd
m diéu ctia Nghi dinh s6 28/2015/ND-CP quy dinh chi tiét
Z thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Viéc lam vé bao hiém that
nghiép.
< NGAN HANG NHA NUOC VIET NAM
Q 1 | Thong tw s6 22/2023/TT-NHNN stra d6i, b6 sung mot s6 | 29/12/2023 | 01/7/2024
diéu ctia Thong tu s 41/2016/TT-NHNN quy dinh ty 1¢
an toan von do6i véi ngan hang, chi nhanh ngan hang
nudc ngoai
2 | Thong tu s 16/2023/TT-NHNN stra d6i, bd sung mot sd | 15/12/2023 | 01/7/2024
diéu cua Thong tu s 28/2015/TT-NHNN quy dinh vé
viéc quan ly, st dung chit ky sd, chiing thw sd va dich
vu chiing thye chit ky s6 cia Ngan hang Nha nuéc
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NGi dung cua Ban tin nay khong phdi la tw vin phdp 1y va ciing khong thé hién 1 kién ciia
chiing toi hodc cua bat civ ludt sw hay chuyén gia tw vin nao cia chiing toi. Ban tin nay
cung cdp cdc thong tin chung va nhirng thong tin nay cé thé' chuwa didy di hodc chwa dwoc
cdp nhit kip thoi tai thoi diém dwoc doc. NGi dung nay ciing khong nhiam st dung nhw
phiin hd tro thém cho cdc y kién tw vin va quan diém phdp Iy cia ching toi. Vui long tim
kiém cdc y kién tw van phdp ly hodc tw van chuyén nghiép khdc phit hop voi nhirng vin dé
ma ban gap phai. Chiing t6i, GV Lawyers, tuyén bd'ro rang la sé khong chiu trach nhigm
vé nhitng hanh dong hodc khong hanh dong dwa trén bat ky hodc toan by ngi dung cvia Ban
tin nay.
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