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Chinh pht vitra ban hanh Nghi dinh 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 (“Nghi dinh
10/2023") stta d8i, bd sung mot s§ diéu ctia cac nghi dinh hudéng dan thi hanh Luat Dat
dai. Trong d6, dang cht y la quy dinh méi vé cdp chiing nhan quyén sé hitu cong trinh
xay dung gén lién véi dat d6i véi cong trinh xay dung c6 stt dung vao muc dich luu
tra du lich (cdn ho khéch san, cdn hé du lich nghi dudng (condotel), van phong lwu tra
(officetel), biet thyr du lich nghi dudng va nhitng cong trinh khac phuc vu leu tra du
lich) ma doanh nghiép, dac biét la doanh nghiép kinh doanh bat dong san phai quan

tam.

Diéu kién cidp chitng nhin quyén so 3.

hitu coéng trinh xay dung gan lién voi
dat d6i voi cong trinh xdy dung c6 st
dung vao muc dich lwu tra du lich

Theo Nghi dinh 10/2023, d6i véi cong
trinh xay dung c6 stt dung vao muc dich
leu tra du lich theo quy dinh ctia phap
luat vé du lich trén dat thwong mai, dich
vu néu dap tng du diéu kién theo quy
dinh ctia phap luat vé dat dai, phap luat
vé xay dung, phap luat vé kinh doanh
bt dong san thi dugc chitng nhan quyén
s0 hitu cong trinh xay dung gan lién véi
dat theo muc dich st dung dat thuong
mai, dich vu.

Thoi han st dung dat d6i v6i cong trinh
xay dung co st dung vao muc dich luu
tra du lich

Thoi han stt dung dat ctia cong trinh xay
dung cé sit dung vao muc dich luu tra
du lich theo quy dinh tai Biéu 126.3 va
Diéu 128.1 ctia Luat DAt dai. Theo do,
thoi han cho thué dat dé st dung vao
muc dich thwong mai, dich vu khong
vuot qua 50 nam, khi hét thoi han, nguoi
stt dung dat néu cd nhu cau tiép tuc s
dung thi dugc Nha nudc xem xét gia han
st dung dat nhung khong qua thoi han
quy dinh néu trén. Thoi han st dung dat
khi nhan chuyén quyén st dung dat doi
v6i loai dat c6 quy dinh thoi han la thoi
gian sit dung dat con lai cua thoi han st
dung dat trude khi nhan chuyén quyén
st dung dat.

Thu tuc dang ky cip Gidy chitng nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat d6i voi
cong trinh xdy dung c6 st dung vao
muc dich lwu tra du lich

Sau khi hoan thanh cong trinh, cha dau
tw du an kinh doanh bat dong san cd
cong trinh xay dung c6 stt dung vao muc
dich luu tra du lich ¢6 tradch nhiém gt
So Tai nguyén va Moi truong cac gidy to
sau:

= Gidy chiing nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
ngm lién véi dat; chung tie thuee hién
nghia vu tai chinh ctia chu dy 4n,
treong hop c6 thay doi nghia vu tai
chinh thi phai n¢p chitng ttt ching
minh viéc hoan thanh nghia vu tai
chinh d6i voi sy thay do6i do (trie
treong hop duoc mién hodc chdm
nop theo quy dinh ctia phap luat).

= Ban vé thiét k€ mit bang pht hop véi
hién trang xay dung va hop dong da
ky; Thong bao ctia co quan chuyén
mon vé xay dung cho phép cha dau
te nghiém thu hang muc cong trinh,
cong trinh hodc chap thuan két qua
nghiém thu hoan thanh hang muc
cong trinh, cong trinh dwa vao st
dung theo quy dinh cta phap luat vé
xay dung; danh sach cac tai san (cong
trinh, hang muc cdng trinh, phan
dién tich cua hang muc cong trinh)
gom cac thong tin tén caa tai san,
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dién tich dat, dién tich xay dung st
dung chung, stt dung riéng cta tiing
tai san).

Tiép d6, chu dau tu du an ndp hod so
dang ky cap Gidy ching nhan quyén s
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khéc gan lién véi dat thay cho nguoi
mua cong trinh xay dung c6 stt dung vao
muc dich lvu trad du lich hodc cung cap
ho so cho nguoi mua dé€ tu thyc hién thu
tuc dang ky.

Nhu vay, viéc ban hanh Nghi dinh
10/2023 dwoc xem la giai phap thdo go

Thang 4 nam 2023

“nut that” vé phap ly cho phan khtic bat
dong san du lich, nghi dudng da bi tic
nghén trong sudt thoi gian qua vi ti
truede dén nay, chwa cé co ché cong nhan
quyén so hitu cho bat dong san du lich
(dulich (can ho khach san, can ho du lich
nghi dudng (condotel), van phong luu
tra (officetel), biét thy du lich nghi
dudng va nhitng cong trinh khac phuc
vu luwu tra du lich). Pay c6 thé duoc coi
la moét budc ngoat nham vue day thi
treong bat dong san du lich.

Nghi dinh 10/2023 s€ c6 hiéu lyc tir ngay
20/5/2023.
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N¢i dung cua Cdp nhdt phip ludt nay khong phdi la tw vin phdp ly va ciing khong thé hién y
kién cua ching toi hodc cia bit civ ludt sw hay chuyén gia tw vin nao cua ching toi. Ban tin
nay cung cdp cic thong tin chung va nhitng thong tin nay ¢ thé’ chwa ddy di hodc chwa dwoc
cdp nhét kip thoi tai thoi diém dwoc doc. Noi dung nay ciing khong nham sir dung nhuw phiin ho
tro thém cho cdc v kién tw vin va quan diém phdp 1y ciia chiing toi. Vui long tim kiém cic y kién
tw van phip 1y hodc tw vin chuyén nghiép khic phu hgp véi nhitng vin dé ma ban gdp phdi.
Chiing toi, GV Lawyers, tuyén bo 10 rang la sé khong chiu trdach nhigm vé nhirng hanh dong
hodc khong hanh dong dia trén bat ky hodc toan by ndi dung cua Ban tin cdp nhdt nay.
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