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Stra d6i, b6 sung mot s6 diéu cta cic nghi dinh huwdng dan thi hanh Luat D4t dai

Ngay 03/4/2023, Chinh phtt ban hanh Nghi dinh 10/2023/ND-CP (“Nghi dinh
10/2023”) vé viéc stta ddi, bd sung mot s§ diéu ctia cac nghi dinh huéng dan thi hanh
Luat Dat dai. Nghi dinh 10/2023 sé c6 hiéu luc tir ngay 20/5/2023 véi mot s6 quy dinh

moi dang chu y sau day:

Cong trinh xay dung c6 sit dung vao
muc dich lwu tra du lich dwgc cong
nhin quyén sé hitu

Theo Nghi dinh 10/2023, cong trinh xay
dung c6 st dung vao muc dich Iwu tra
du lich theo quy dinh cua phép luat vé
du lich trén dat thwong mai, dich vu
(thwong goi la condotel, officetel. . .) sé
duoc chiing nhan quyén so hitu cong
trinh xay dung gan lién véi dat theo
muc dich st dung dat thwong mai, dich
vy, néu dap tng du diéu kién theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai, phap luat
vé xay dung, phap luat vé kinh doanh
bt dong san.

Thoi han sit dung dat cta cong trinh
xay dung cé st dung vao muc dich luwu
tra du lich theo quy dinh tai Diéu 126.3
va Diéu 128.1 ciia Luat Dat dai. Theo d9,
thoi han cho thué dat dé st dung vao
muc dich thwong mai, dich vu khong
vuot qua 50 ndam, khi hét thoi han,
nguoi st dung dat néu c6 nhu cau tiép
tuc st dung thi dwoc Nha nede xem xét
gia han stt dung dat nhung khong qua
thoi han quy dinh néu trén. Thoi han st
dung dat khi nhan chuyén quyén st
dung dat déi voéi loai dat cd quy dinh
thoi han la thoi gian st dung dat con lai
cua thoi han st dung dat trude khi nhan
chuyén quyén st dung dat.

B6 sung diéu kién chuyén muc dich st
dung dat dé thwc hién dy an dau tw

Khoan 9 Diéu 1 cua Nghi dinh 10/2023
bd sung diéu kién, tiéu chi cho phép

1.3

chuyén muc dich st dung dat trong laa,
dat rung phong ho, dat ring dac dung
sang muc dich khac d€ thuc hién duw an
dau tu nhu sau:

(i) C6 du an dau tu dugc chdp thuan
chu truong dau tu hodc dwoc cap
gidy chiing nhan dang ky dau tuw.

(ii) Phu hop véi quy hoach st dung dat
cap huyén, du an dau tw c6 trong
danh muc ké€ hoach st dung dat
hang nam cép huyén da duoc phé
duyét.

(iii)) C6 phuong an trong rung thay thé
hodc van ban hoan thanh trach
nhiém ndp tién trong ring thay thé;
c6 phwong an st dung tang dat mat
va van ban hoan thanh trach nhiém
nop tién bao vé, phat trién dat trong
laa.

(iv)C6 danh gia so bo tdc dong moi
treong, danh gid tdc dong moi
treong theo quy dinh ctia phéap luat
vé bao vé moai treong (néu co).

Diéu kién dé to chirc tham gia dau gia
quyén st dung dat

Theo khoan 3 Biéu 1 ctia Nghi dinh
10/2023, dé tham gia dau gia quyén su
dung dat khi Nha nudc giao dat c6 thu
tién st dung dat, cho thué dat thi to
chitc tham gia ddu gid quyén st dung
dat phai c6 du cac diéu kién sau:
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(i) Thudc d6i twong duoc Nha nudc
giao dat, cho thué dat theo quy dinh
tai Diéu 55 va Diéu 56 cua Luat Dat
dai. Treong hop dau gia mot thira
dat hoac mot du an gom mot hodc
nhiéu thita dat ma c6 02 cong ty tro
1én ¢6 s& hitu chéo 1an nhau theo
quy dinh cua phép luat vé doanh
nghiép thi chi dugc 01 cong ty tham
gia ddu gia quyeén st dung dat trén;

(i) Pap ung cac diéu kién quy dinh
tai khoan 3 Diéu 58 ctuia Luat Dat
dai, khoan 2 va khoan 3 Diéu 14 cua
Nghi dinh 43/2014/ND-CP;

(iii) Phai nop tién dat trudc bang 20%
tong gia tri thita dat, khu dat tinh
theo gia khoi diém dé dau gia quyén
stt dung dat;

iv)Khong thudc d6i tuong bi cAm tham
g g
gia dau gia theo quy dinh ctia phap
luat; va

(v) Dap tng diéu kién quy dinh cta
phép luat vé nha ¢ va phap luat vé
kinh doanh bat dong san doi véi
truong hop ddu gia quyén st dung
dat dé€ thuc hién dy 4n nha ¢, du an
kinh doanh bat dong san khac.

Thoi diém tinh thu tién thué dat khi
gia han, diéu chinh thoi han st dung
dat

Khoan 2 Diéu 2 cta Nghi dinh 10/2023
quy dinh thoi diém tinh thu tién thué
dat doi voi truong hop dwgc gia han st
dung dat, diéu chinh thoi han st dung
dat nhu sau:

(i) D&i véi treong hop nguoi sit dung
dat duoc co quan Nha nuéce c6 tham

Thang4l! 2023

quyén gia han st dung dat khi hét
thoi han st dung thi thoi diém tinh
thu tién thué dat la ngay dau tién
cua thoi han thué dat tiép theo.

(ii) DBai voi treong hop nguoi st dung
dat dwoc co quan Nha nuwdce c6 tham
quyén quyét dinh diéu chinh thoi
han st dung dat thi thyc hién nhw
sau:

- Truong hop st dung dat co nguon
goc duoc Nha nudce cho thué dat
thu tién thué dat mot Ian cho ca
thoi gian thué thi thoi diém tinh
thu tién thué dat la thoi diém Nha
nudc quyét dinh diéu chinh thoi
han st dung dat.

- Truong hop st dung dat c6 nguon
goc duoc Nha nuwdce cho thué dat
thu tién thué dat hang nam thi
thoi diém tinh thu tién thué dat
cho chu ky on dinh don gia thué
dat dau tién la thoi diém Nha
nudc quyét dinh diéu chinh thoi
han st dung dat dé tinh thu tién
thué dat hang nam.

1.5 Thoi han t6i da ndp tién triing dau gia

quyén st dung dat

Khoan 1 biéu 3 cta Nghi dinh 10/2023
cho phép nguoi trung dau gia quyén st
dung dat duoc hoan thanh nghia vu tai
chinh trong thoi han khong qua 120
ngay k€ tir ngay c6 quyét dinh cong
nhan két qua trung dau gid. Néu qua
thoi han néu trén ma nguoi tring dau
gia khong ndp tién hodc nop khong du
tién tring d&u gia thi Uy ban nhan dan
cap c6 tham quyén huy quyét dinh cong
nhan két qua trung ddu gia quyén s
dung dat.
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Hudng dan cho vay mua nha & xa hoi, nha & cong nhan theo Nghi quyét 33/NQ-CP

Ngay 01/4/2023, Ngan hang Nha nudc Viét Nam (NHNN) ban hanh Cong van
2308/NHNN-TD trién khai chwong trinh cho vay nha ¢ xa hoi, nha ¢ cong nhan, cai
tao, xay dung lai chung cu cti theo Nghi quyét 33/NQ-CP ngay 11/3/2023 cua Chinh
phu vé mot sO giai phap thao go va thac day thi truong bat dong san phat trién an
toan, lanh manh, bén viing, cu thé la giao NHNN chu tri trién khai chwong trinh tin
dung khoang 120.000 ty dong (“Chwong trinh 120.000 ty”) véi huéng dan cu thé nhw

sau:
Déi twgng vay von

Da6i teong vay von (sau day goi la khach
hang) la phdp nhan, ca nhan dau tu dy
an va mua nha ¢ tai cac duw an nha & xa
hoi, nha ¢ cong nhan, dy an cai tao, xay
dung lai chung cw ci thudc danh muc
du an do Bo Xay dung cong bs, bao
gom:

(i) Khach hang la chu dau tw dau tw dw
an; va

(ii) Khach hang la nguoi mua nha ¢ tai
du an.

Vé nguyeén tac cho vay

» Khach hang (bao gom ca chu dau tw
du 4n va nguoi muanha ¢ tai du én)
phai dap ung cac diéu kién duoc
huéng chinh sach hd tro vé nha ¢ xa
hoi, nha ¢ cong nhan va cai tao, xay
dung lai chung cu cti theo quy dinh
cta phéap luat va cac van ban huéng
dan cta Bo Xay dung; dap tng cac
diéu kién vay von theo quy dinh cua
phap luat.

= Mbi khach hang la nguoi mua nha
chi dugc tham gia vay von 01 lan dé
mua 01 can ho tai dy an thudc danh
muc du an do B Xay dung cong bd
theo quy dinh, va mdi dy 4n ctia chu
dau tw chi duoc tham gia vay von 01
lan.

2.3

24

2.5

Thoi gian trién khai

Thoi han giai ngan cia Chuong trinh
120.000 ty dén khi doanh s& giai ngan
dat 120.000 ty dong nhung khong qua
ngay 31/12/2030.

Thoi gian vu dai

»  D3Gi véi cha dau tu: 4p dung mire lai
suat cho vay trong thoi gian wu dai
la 03 ndm ké tir ngay giai ngan
nhung khong qua thoi han cho vay
tai thoa thuan cho vay ban dau.

* PGi voi nguoi mua nha: ap dung
mtc 1ai suat cho vay trong thoi gian
uwu dai la 05 nam ké tr ngay giai
ngan nhung khong qua thoi han cho
vay tai thoa thuan cho vay ban dau.

Lai suat cho vay trong thoi gian wu dai

» D6i voi cha dau tu: 8,7%/mam, ap
dung dén hét ngay 30/6/2023.

= DGi véi nguoi mua nha: 8,2%/nam,
ap dung dén hét ngay 30/6/2023.

K& tir ngay 01/7/2023, dinh ky 06 thang,
NHNN thong bao 1ai sudt cho vay trong
thoi gian wu dai cho cac ngan hang
thwong mai tham gia Chwong trinh
120.000 ty.
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2.6 Lai sudt cho vay khi hét thoi gian wu » Cdcngan hang thuwong mai khac khi
dai tham gia Chuong trinh 120.000 ty
thi can thuc hién theo hudng dan tai
Ngan hang thwong mai va khach hang Cong van 2308/NHNN-TD va co
tw thoa thuén, thong nhat, dam bao phu van ban bao cdo NHNNtham gia
hop véi quy dinh cta phap luat va duoc Chuong trinh 120.000 ty (qua Vu
xac dinh r6 hodc néu ro cach xac dinh Tin dung cac nganh kinh t€, Vu
tai thoa thuan cho vay ky két gitra ngan Chinh sach tién té, Co quan Thanh
X hang va khach hang. tra, gidm sat ngan hang). Pong thoi,
guti van ban dang ky khai thac thong
2.7 Ngan hang cho vay tin vé Chuong trinh 120.000 ty cho
Trung tam Thong tin tin dung qudc
< * (Cac ngan hang Agribank, BIDV, gia Viét Nam.

Vietcombank va Vietinbank khan
treong thuc hién Chwong trinh
120.000 ty tir ngay 01/04/2023.

3. Dé an “Pau tw xay dung it nhat 01 triéu cin hd nha & xa hoi cho ngwoi thu nhap
thip, cong nhan khu céng nghiép giai doan 2021-2030”

Ngay 03/4/2023, Tht twéng Chinh phti ban hanh Quyét dinh 338/QD-TTg (“Quyét
dinh 338”) phé duyét Dé an “Dau tu xay dung it nhat 01 triéu can ho nha & xa hoi cho
d6i tegng thu nhap thap, cong nhan khu cdng nghiép giai doan 2021-2030” véi muc
tiéu phat trién nha ¢ xa hoi, nha ¢ cong nhan c¢6 gia phtt hop voi kha nang chi tra ctia
cac ho gia dinh c6 thu nhap trung binh, thu nhap thap khu vuc d6 thi va ctia cong
nhén, nguoi lao dong trong cac khu cong nghiép, khu ché xuat. Do d6, Bd Xay dung

INH PHAP LUAT MOI NHAT

da dé xudt mot so giai phap, dac biét 1a giai phap hoan thién thé ché, phap luat vé nha
¢ xa hoi danh cho nguoi thu nhap thap, cong nhan khu cong nghiép, cu thé nhu sau:

QUYD

3.1 Veé quy dat d€ 1am nha 6 xa hoi, nha & trinh dich vy, tién ich cong cong
cho cong nhan phuc vu ngwoi lao dong lam viéc tai
cac doanh nghiép trong khu cong
SO * Swa d6i, b6 sung quy dinh vé dat nghiép do.

danh d€ phat trién nha ¢ xa hoi theo
hudng khi 1ap, phé duyét quy hoach 3.2 Ve tin dung phat trién nha ¢ xa hoi
phai xac dinh r6 dién tich dat danh

CAP NHAT

e dé xay dung nha 0 xa hoi trén pham »  X&c dinh viéc dau tu phat trién nha
vi dia ban cap tinh va cdp huyén. 0 xa hdi cho ngwoi lao dong c6 thu
nhap thap la mot hang muc dau tw
* B0 sung quy dinh quy hoach, bé tri trong ngudn von trung - dai han cua
quy dat phat trién nha leu tra cong dia phuong.

nhan theo hudng khi lap, phé duyét
quy hoach khu cong nghiép phai bd »  Swa do6i, b6 sung quy dinh vé cac

tri quy dat trong phan dién tich dat ngudn von cho phat trién nha o
thwong mai dich vu cua khu cong thong qua quy dinh vé ngudn von
nghiép dé€ lam nha luu trd, cong moi va téi wu hda cac ngudn von
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hién hanh, bd sung hinh thtic huy 3.4 Quy dinh vé wu dii va trach nhiém cha
dau tw du 4n dau tu xdy dung nha ¢ xa

déng von tir nuwdc ngoai dé phat
trién nha o xa hoi.

Tap trung phdi hop véi NHNN
trién khai thuc hién Chuwong trinh
120.000 ty va cac goi tin dung cu thé
dé cho chu dau tu va nguoi mua nha
cua cac duw an nha & xa hoi, nha ¢
cong nhan vay véi 1ai suat thap hon
khoang ttr 1,5 - 2% so vdi lai sudt cho
vay trung dai han bang Viét Nam
Pong binh quan ctia cac ngan hang
thwong mai Nha nudc (bao
gom Agribank, BIDV, Vietcombank
va Vietinbank).

3.3 Veélgachon chu dau tw dy 4n xdy dung
nha ¢ xa hoi

Stra doi, bo sung quy dinh vé lua
chon chu dau tv dy an xay dung
nha 0 xa hdi theo hudéng thong nhat,
dong bo véi phap luat khac 6 lién
quan (dau tw, dau tu cong, xay
dung, dat dai, dau thau).

B6 sung quy dinh vé lua chon chu
dau tu du 4n xay dung nha luu tra
cong nhan theo huwodng doanh
nghiép kinh doanh ha tang khu
cong nghiép duoc giao dong thoi
lam chu dau tu xay dung ha tang
khu nha Iru trt cong nhan. Sau khi
dau tw xong co s ha tang khu nha
¢ cong nhan, cht dau tu cdp I ¢ thé
te dau tu xay dung nha luu tra hodc
ban giao lai cho Ban quan ly khu
cong nghiép cdp tinh, dé chuyén
giao dat da cd ha tang cho Tong Lién
doan Viét Nam hoac cac doanh
nghiép san xudt trong khu cong
nghiép, cdc doanh nghiép c6 chirc
nang kinh doanh nha ¢ (cha dau
tw cdp II) dau tw xay dung cac cong
trinh nha luu trta cho cong nhan.

hoi

Stra d6i, b6 sung quy dinh vé vu dai
cho cht dau tw thyee theo hudng d6i
véi phan 20% dién tich dat thuong
mai trong dyr &n nha ¢ xa hoi duwoc
hach toan riéng, khong phai hach
toan chung vao ca dy an; dwoc hach
toan cac chi phi hop ly, hop 1€ trong
qua trinh dau tu, kinh doanh nha 6
xa hoi vao gia thanh.

B6 sung quy dinh vu dai d6i voinha
Ity tra cong nhan theo hudng: Chi
phi dau tu ha tang ky thuat nha luu
tri duoc tinh vao chi phi dau tu ha
tang khu cong nghiép; dwoc tinh chi
phi nha cong nhan la chi phi hop ly
(tinh vao gid thanh san xuat) khi
tinh thué thu nhap doanh nghiép.

Stra d6i quy dinh phap luat vé thué
gia tri gia tang va thué thu nhap
doanh nghiép d€ chu dau tw dy an
xay dung nha & xa hoi dé cho thué
thi dugc giam thu€ gia tri gia ting,
thué thu nhap doanh nghiép nhiéu
hon so voi treong hop xay dung
nha ¢ xa hoi &€ cho thué mua, ban.

Stra d6i quy dinh cac dw an nha o xa
hoi phai danh t6i thiéu 20% dién
tich nha & xa hoi trong du an dé cho
thué va chu dau tu chi dwoc ban sau
05 nam dwa vao st dung theo
huéng khong bat budc cha dau tu
phai danh quy nha ¢ dé cho thué,
phuong an kinh doanh (ban, cho
thué, cho thué mua) do chu dau tu
quyét dinh.

Stra d6i hudng dan vé trinh tu thuc
hién mién tién sw dung dat doi véi
chu dau tw quy dinh tai Diéu 8.3 cuia
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Thong tw 10/2018/TT-BTC theo
hudng khong phai ndp lai s tién st
dung dat dwoc mién khi chu dau tw
khi ban nha (cung véi chuyén
nhuong quyén st dung dat) cho
khéch hang.

3.5 Vé thim dinh gia ban nha 6 xa hoi

*  Swra d6i, bo sung quy dinh lién quan
dén tham dinh gia ban, gia cho thug,
gia cho thué mua nha & xa hdi theo
huéng chia dau tu dy an nha 6 xa
hoi xac dinh gia ban, cho thué, cho
thué mua nha ¢ xa hdi va co trach
nhiém bdo cdo co quan quan ly nha
& cdp tinh. Uy ban nhan dan cap
tinh ¢ trach nhiém thdm dinh, phé
duyét gid ban, cho thué, cho thué
mua.

= BO sung quy dinh vé nguyén tac
diéu chinh gia ban, cho thué, cho
thué mua nha ¢ xa hoi trong trueong
hop diéu chinh tang/giam tong muc
dau tw dy an nha ¢ xa hdi.

3.6 Veé doi twgng thu hudng chinh sach

nha ¢ xa hoi

* Tach d6i twong cong nhan thanh
mot d6i tuwong riéng bao gom: Cong
nhan, ngwoi lao dong, chuyén gia
dang lam viéc tai cdc doanh nghiép
trong khu cong nghiép, cum cong
nghiép, khu ché xudt, khu cong

3.7

3.8

Thang4l! 2023

nghé cao (sau day goi chung la khu
cong nghiép) va doanh nghiép san
xuat trong khu cong nghiép; c6 co
ch€ chinh sach riéng d€ phat trién
loai hinh nha Iuu trt cho cong nhan
thué.

* B0 sung d6i twong thu hudng la
doanh nghiép mua, thué, thué mua
nha 6 xa hoi cho nguoi lao dong tai
don vi minh thué.

Vé loai hinh dv an dau tw xdy dung
nha & xa hoi

* B0 sung quy dinh vé cac loai du an
nha ¢ xa hoi bao gom khu nha ¢ xa
hoi va khu d6 thi nha ¢ xa hoi.

* BG sung quy dinh hinh thitc phét
trién nha luu tri cong nhan.

Vé tha tuc hanh chinh trong diu tu,
quan ly

Phéan cap, phan quyén, ra soat cac thu
tuc hanh chinh trong cac van ban quy
pham phap luat vé nha ¢ xa hoi dé kién
quyét cat giam céc thu tuc hanh chinh
khong can thiét, cat giam thoi gian thuc
hién cac thu tuc trong dau tu xay dung,
quan ly, stt dung nha ¢ xa hoi.

Quyét dinh 338 sé c6 hiéu luc tir ngay
ky, tée ngay 03/4/2023.
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GV Lawyers xin gidi thiéu bai viét cia ba Pham Thanh Mai, Tro ly ludt su cia GV Lawyers
c6 tiéu dé “Quy tac bodi thuwong ctia Viét Nam hiiy hoai quyén caa khach hang trong cac
giao dich thwong mai dién t& nhu thé nao?” dwgc ding trén website In-House
Community ngay 29/3/2023.

BAI VIET

N

1. Thong tin co ban va béi

canh linh vygc theong mai
dién tk tai Viét Nam

Giao dich truc tuyén
thueong la cac giao dich
nho, nhung viéc giai
quyét tranh chdp thong
qua hoa giai, trong tai, toa
4n dan sy v.v., lai ton kém
thoi gian va tién bac. Diéu
nay sé khién nguoi tiéu
dung bé qua hodc 8 gang
canh bao cho nhau vé
trang web do, va hy vong
diéu nay sé ran de cac nha
cung cap khong trung
thuee. ROt cudc, ai sé bo ca
ngay lam viéc chi d€ doi
cong ly cho mot thiét hai
ma tri gid c6 thé chi la
30.000 dong (1,2 D6 la
M§)?

Nhung gid st c6 ca nghin
nguoi tiéu dung, cht
khong phai mot nguwoi, tro
thanh nan nhan, thi nha
cung cap khong trung
thuc d6 sé thu loi bat
chinh  30.000.000 dong
(khoang 1.200 D6 la My)
ma khong ton chat cong
stec nao. Hay nhé ring
doanh thu do thwong mai
dién t& cia nha ban 1é Viét
Nam tao ra dwoc dy doan
sé dat 16,4 ty Bo la My vao
nam 2022[']va sé tang
theo cdp sO nhan trong
nhing nam tiép theo,
khoan loi bat chinh d6 sé

tang lén rat nhiéu néu
khach hang ti€p tuc phan
tng mot cach thu dong.

Va day la lac luat bao vé
nguoi tiéu dung can duoc
ap dung.

. So lwgc ve cac thiét hai c6

thé dwgc boi thuwong theo
luat bao vé nguoi tiéu
dung Viét Nam

Truedc hét, luat bao vé
nguoi tieu dung dua ra
cac ché dd boi thuong
thiét hai.

Theo quan diém ctia phap
luat Viét Nam, viéc boi
theong thiét hai do vi
pham quyén loi ciia nguoi
tieu dung dwogc cdn c&
trén ca nghia vu hop dong
va nghia vu ngoai hop
dong. Md6i quan hé gitta
nguoi tiéu dung va nha
cung cap vé ban chat la
quan hé hop dong va doi
bén cung c6 lgi. Theo do,
nguoi ban hang phai dam
bao hang hdéa duoc giao
dang s6 luong va chat
lwgng nhu da cam két voi
nguroi tiéu dung theo hop
dong mua ban hang hoa.
Truong hop bén ban hang
khong thuc hién nhu vay
thi ho da vi pham hop
dong va c6 nghia vu boi
thuong thiét hai theo hop
dong, dong thoi thuc hién

cac bién phap khac phuc
d6i voi nguoi tiéu dung,
tiec 1a bén bi vi pham.

Bén canh viéc boi thuwong
thiét hai theo hop dong,
can xem xét trach nhiém
boi thuong thiét hai ngoai
hop dong khi bén ban
hang khong dam bao chat
leong hang hoéa va gay
thiét hai thyece t€ cho nguoi
tiéu dung theo quy dinh
tai Diéu 608 BO luat Dan
s 2015. Trach nhiém
ngoai hop dong phat sinh
khi hoi du ba yéu t6: hanh
vi sai trdi, thiét hai thuc té
va mdi quan hé nhan qua
gitta hanh vi sai trdi va
thiét hai thuc t€]2]. Dang
chua y la, khac véi ché€ do
b6i thuwong thiét hai theo
hop dong, yéu t& 161 duoc
xem xét dé€ tinh toan thiét
hai phai boi thuong, ch
khong phai dé xac dinh ¢
hay khong trach nhiém
boi thuong thiét hai ngoai
hop dong. N6i mot cach
don gian, nha cung cap
khong thé 1ap luan rang
ho khong chiu trach
nhiém v6i khach hang vé
thiét hai do hang hoa bi 16
gdy ra boi vi ho khong co
y gay ra thiét hai hodc
thiét hai d6 nam ngoai
nhan thitc cta ho. Quy
dinh vé trdch nhiém boi
thuwong ngoai hop dong
mang lai cho nguoi tiéu

! Cuc Thuwong mai Di¢n t& va Kinh nam 2022" (NXB Céng Thuwong 2 Diéu 2 Nghi quyét 02/2022.
t&'s8 cia B6 Cong Thuong, ‘Bao cao  2022).
Thuong mai Dién t¢ tai Viét Nam
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dung pham vi yéu cau boi
thuong rong hon.

Piéu 13 BO luat Dan su
2015 dat nén mong cho
ch€ do boi thuong thiét
hai dan sy, trong d6 nguoi
bi xam pham quyén dan
s co6 thé yéu cau boi
thwong toan bg thiét hai. Voi
tinh than do, tai khoan 1
Diéu 585 ctia BO luat Dan
sw, chung ta sé thdy khai
niém thié¢t hai dwoc boi
thwong toan by, theo Nghi
quyét 02/2022 cua Hoi
dong Tham phan Toa an
Nhan dan Téi cao (“Nghi
quyét 02/2022 “) thi khai
niém nay c6 nghia la toan
bg thiét hai thwc té phadi boi
thwong[®]. Thiét hai gay ra
cho nguoi tiéu dung co
thé lién quan dén tai san,
sttc khoe, tinh mang ctua
ho, ma trong tirng truong
hop phap luat lai dua ra
cac cach tinh khac nhau
voi cong thie cu thé[!].
Tuy nhién, cach dién dat
trong Bo luat Dan su 2015
va Nghi quyét 02/2022 vé
“toan bg thiét hai thic té”
duong nhuw loai trir thiét
hai do hau qua, hay con
dwoc goi la thiét hai gian
tiép.

BAI VIET

N

Do phéap luat Viét Nam
khong c6 dinh nghia vé
thiét hai gian ti€p, nén

chung ta c6 thé tham khao
mot &n 1é kinh dién, tic
la Vu Hadley kién
Baxendale (1854) trong do
toa &n cho rang cac hanh
vi vi pham hop dong co
thé duoc boi thuong néu
vi pham d6 “cé thé” duoc
xem la, m@t cich cong bang
va hop ly, phdt sinh mgt cdch
tw nhién, tirc 1a theo dién
bién thong thwong, tir chinh
hanh vi vi pham hop dong
d6”, hodc “cé thé dwoc cho
ring, mot cdch hop Iy, la da
co trong dw tinh cua cd hai
bén vao thoi diém ho ki hop

dong, nhu la két qud cé thé

xdy ra cua viéc vi pham hop
dong”. Nhu ban thay,
doan trich dan trueée la mo
ta chung vé thiét hai truc
tiép, va doan trich dan sau
la thiét hai gian tiép.[%]

Hay xem xét tinh hudng
trong do nguoi tiéu dung
mua moOt chiéc 40 so mi tie
mot ngroi ban hang, ndéi
theo ngon ngt phap ly thi
ho da ky két mot hop
dong miéng. Nguoi tiéu
dung nhanh chéng that
vong voi chiéc 40 moi vi
chat luwong ctia n6é kém
hon so véi md ta trong
quang cdo ctia nguoi ban
hang. Theo do, nguoi tiéu
dung yéu cau nguoi ban
hang bo6i thuong thiét hai
cho chiéc ao tri gia 300.000

Thang4l! 2023

dong do chiéc 4o
khong “phu hop véi tiéu
chudn, quy chudn ky thugt,
chat lwong, so” lieong, tinh
nang, cong dung, gid ca hodc
cic ngi dung khic ma to
chire, cda nhin kinh doanh
hang héa valhodc dich vu da
tuyén bo, ding tai, quing
cio, hodc cam két” theo
khoan 6 Diéu 8 Luat Bao
vé Quyeén loi Nguoi tiéu
dung 2010[°] [7]. Nhung
nguoi ban hang bac bo
yéu cau cua nguoi tiéu
duing va lap luan rang anh
ta vo toi. Khi do, nguwoi
tiéu dung quyét dinh thuc
hién cac quyén cua minh
theo khoan 7 Diéu 8 cua
Luat néi trén[®], bang cach
dua tranh chép ra toa an
c6 thdm quyén dé duoc
cong nhan va chirng minh
quyén lgi cua minh.

Trong treong hop may
mén nhat, sau qua trinh t&
tung kéo dai, toa an c6 thé
tuyén bd nguoi tiéu dung
duoc quyén yéu cau boi
thuong 300.000 dong, day
la mtrc thiét hai duy nhat
ma cd ay cd thé ching
minh truedc toa. Viéc boi
thuong thiét hai nhu vay
hoan toan dwa trén co s&
hop dong vi c6 ay khong
phai chiu bat ky thiét hai
nao khéac vé sttc khoe, tai
san, tinh mang ttr chiéc 40

3 Piém (b) Khoan 1 Nghi quyét ° Luuy rang, vao ngay chung tdi chitc, cd nhan kinh doanh hang héa,

02/2022. viét bai nay, mét phién ban méi ctia dich vy da tuyén bo, ding tdi, quang
4+ Pidu 580, 589, va 590 Bd luat Dan Luat Bao vé Quyeén loi Nguoi tiéu  cdo hodc cam két”.
sw 2015. dung da duoc Qudc hoi thao luan & C6 quyén khiéu ngi, to cdo, khéi kién

5 Ton thét gian tiép 6 the duoc boi va d}r kifn své. sém\ dvzocNthéflg qua. - hofc d¢ nghi td chikc xa hji khdi kign dé
thudng ciing khong duoc qué xa ~ Yeu ciu boi thuong néu hang héa, bio vé quyén loi ciia minh theo quy
voi, nhung do khuon kh bai viet #ch ou cung cdp khong phit hop v6idjnh ciia Lugt nay va cic quy dinh Khic
tieu chudn, quy chudn kij thudt, chdt cia phdp lugt cd lién quan.”

lwong, s6'lieong, tinh ning, cong dung,

Qid cd hodc nhitng ngi dung khic ma t6

nén ching toi khong thé ban dén
véan dé nay tai day.

Global Vietnam Lawyers
www.gvlawyers.com.vn 9

/1



https://gvlawyers.com.vn/quy-tac-boi-thuong-cua-viet-nam-huy-hoai-quyen-cua-khach-hang-trong-cac-giao-dich-thuong-mai-dien-tu-nhu-the-nao/?lang=vi#_ftn3
https://gvlawyers.com.vn/quy-tac-boi-thuong-cua-viet-nam-huy-hoai-quyen-cua-khach-hang-trong-cac-giao-dich-thuong-mai-dien-tu-nhu-the-nao/?lang=vi#_ftn4
https://gvlawyers.com.vn/quy-tac-boi-thuong-cua-viet-nam-huy-hoai-quyen-cua-khach-hang-trong-cac-giao-dich-thuong-mai-dien-tu-nhu-the-nao/?lang=vi#_ftn5
https://gvlawyers.com.vn/quy-tac-boi-thuong-cua-viet-nam-huy-hoai-quyen-cua-khach-hang-trong-cac-giao-dich-thuong-mai-dien-tu-nhu-the-nao/?lang=vi#_ftn6
https://gvlawyers.com.vn/quy-tac-boi-thuong-cua-viet-nam-huy-hoai-quyen-cua-khach-hang-trong-cac-giao-dich-thuong-mai-dien-tu-nhu-the-nao/?lang=vi#_ftn7
https://gvlawyers.com.vn/quy-tac-boi-thuong-cua-viet-nam-huy-hoai-quyen-cua-khach-hang-trong-cac-giao-dich-thuong-mai-dien-tu-nhu-the-nao/?lang=vi#_ftn8

BAI VIET
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/1

kém chat luong dé nén
khong c6 co so phap ly dé
yéu cau boi thuong thiét
hai ngoai hop dong, va toa
an loai trir cac thiét hai
gian tiép.

3. Mong doi diéu gi?

R4 rang, 300.000 dong hau
nhu khong thé trang trai
chi phi kién tung, bao gom
thoi gian va nguon lic ma
nguoi tieu dung phai bo
ra dé€ chuan bi ho so kién
tung, tham gia hoa giai
véi nha cung cdp va thadm
phan, chi phi van chuyén,
phi ludt su va cac loai chi
phi ldt vat khac, ma hoan
toan cd thé dwoc coi la
thiét hai gian tiép. Tuy
nhién, theo quy dinh cua
phap luat, thiét hai gian
ti€p khong dugc tinh la
“tat ca thiét hai thuec té&”,
toa an khong thé thtra
nhan nhiing chi phi do,
trtr khi ngweoi tiéu dung va
nha cung cdp chap nhan
theo thdéa thuan cta hai
bén, trong hop dong hodc
theo hinh thirc khac, r?mg
bén thua kién sé chiu chi
phi do6. Viéc bac bo thiét
hai gian ti€p co thé, it nhat
la trong cac treong hop
twong tu nhu trén, rot
cudc 1a khong cong bang

? Claudia Lima Marques, ‘M&i quan
hé gitta Cong phap Qudc t& va Luat
Nguoi tiéu dung trong Thé gidi
Toan cau hoda: Thach thirc va Trién
vong’, theo Dan Wei va Claudia
Lima Marques (bai bao), Ludt Nguroi
tiéu ding va Phdt trién Kinh t&" Xa
héi Nha  xudt ban Springer
International Publishing 2017).

10 Xem Thao Nguyén, Chién Théng,
‘Quy dinh nhiing van dé mdi, dac

doi véi nguoi tiéu dung
ma thuong 1a bén yéu thé
do thiéu thong tin thich
hop[’].

Sue thiét thoi cua nguoi
tiéu dung so véi nha cung
cap da dong vai tro nhu
dong lwc thong qua Luat
Bao vé Quyén loi Nguoi
tiéu dung va van duoc
néu ra nhu ly do dé tng
ho phién ban mdi ctia Luat
noi trén trong cac cudc
tranh ludn gan day tai
Quodc hoi[l9]. Gia st céac
nha lap phap Viét Nam
thwe sy thtra nhan vi tri
phap ly yéu hon dé cta
nguoi tiéu dung, thi theo
chung t6i, ho cling nén dé
nguoi cung cap chiu thiét
hai do hau qua trong
treong hop hanh vi vi
pham hop dong cua ho
duoc tuyén bs la nguén
goc cua thiét hai gay ra
cho ngwoi tieu dung.

Ldy phi luat su lam vi du.
Phap luat hién hanh cta
Viét Nam quy dinh chung
rang viéc bén thua kién
hoan tra phi luat sw cho
bén thing kién chi duoc
chdp nhan theo thoa
thuan caa hai bén["], trw
treong hop luat c6 quy
dinh khac, vi du nhw luat

quyén dé€ bao vé vi tri yéu thé cta
nguoi tiéu dung’ Quan Doi Nhan
Dan (Ha Noi, ngay 25 thang 10 nam
2022)
<https://www.qdnd.vn/chinh-
tri/tin-tuc/quy-dinh-nhung-van-
de-moi-dac-thu-de-bao-ve-vi-tri-
yeu-the-cua-nguoi-tieu-dung-
709089> truy cap ngay 20 thang 3
nam 2023.

1Pjéu 168.2 Bo luat T6 tung Dan su
2015.
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vé s& hiru tri tué.['2] Vé
mat hoc thuyét 1an thuc
tién, cac hoc gia va nhiing
nguoi hanh nghé luat tai
Viét Nam ciing c6 nhiéu y
kién khac nhau vé chu dé
phi luat sw nay. Thuc tién
tw phap dua ra nhiéu y
kién trai chiéu vé van dé
nay: mdc du cac toa an
khang dinh rang phi luat
st phai duoc loai trir khoi
yéu cau boi thuong vi su
Véng mat cua luat su
khong can tro t6 tung dan
su va do d6 vé ban
chat[®], phi luat sw 1a chi
phi “b6 sung”, nhung mat
khac, t6 tung trong tai cd
xu hudéng cong nhan phi
luat sw la chi phi hop ly ¢
mot mirc d0 nao do va
chdp thuan hoan tra néu
duoc yéu cau.

Chting t6i cho rdng viéc
hoan tra phi luat su nén
duwoc mo rong dé€ bao vé
ngroi tiéu dung. Vi ngroi
tiéu dung o thé€ bat loi
ngay tir dau so voi cacnha
cung cap, va dacbiétla cac
doanh nghiép cung cap, sé
cong bang khi cho rang
nguoi tieu dung dang can
tro giup phép ly tit cac cd
van chuyén nghiép va cd
kinh nghiém. Do chi phi
dich vu phédp ly chuyén

12 C4c Muc 4 va 5 Diéu 198 ctia Luat
S6 hitu Tri tué.

13 Phan Thuong, ‘Doi tién thué luat
s, duwoc khoéng?, Phap Luat
(TP.HCM, 29/07/2011)
<https://plo.vn/doi-boi-hoan-tien-
thue-luat- su-duoc-khong-
post85035.html> truy cap ngay 20
thang 3 nam 2023.
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nghiép tuong do6i cao so
voi thu nhap trung binh ¢
Viet Nam  (khoang
7.500.000 VND (khoang
275 USD) modi thang vao
nam 2022)[**], nguoi tiéu
dung c6 thu nhéap trung
binh hoac thap sé thdy phi
luat su cao ngoai tam voi.
Ho nén dwoc giam bot
ganh nang do vi loi ich
ctia thta tuc cdng bang hop
phap cho tat ca moi ngwoi.

Tré lai voi Vu kién Ao so
mi, nguoi tiéu dung
khong chi dwoc boi
thuong 300.000 dong cho
gia tri chiéc 4o so mi bi 16i
ma con duoc hoan lai phi
luat su phat sinh trong
qua trinh t6 tung tai toa
an. Do d6, nha cung cap
khong trung thuc sé phai
chiu trach nhiém chi tra
hon 300.000 dong cho viéc
khong hoan thanh trach
nhiém cua minh. Trong
chting muc nao do, viéc
xtt phat d6 sé 1a 10i canh
bdo cho cac nha cung cap
khéac va ngdn can ho thuec
hién cac hanh vi kinh
doanh bat hop phap d6. O
tam vi mo, diéu doé
khuyén khich tiéu dung
minh bach va cong bang,
giam cac vu tranh chdp
nho va giam khoi lugng
cOng viéc cta cac co quan

hanh chinh, thanh tra va
cac co quan giai quyét
tranh chdp.

Tuy nhién, cac nha lap
phap khong nén hoan
toan trao cho nha cung
cap quyén tuong tw nhu
nguoi tiéu dung vé thiét
hai gian ti€p nhu da thao
luan trén day va dat ra
gioi han vé loai thiét hai
gian ti€p ma nha cung cap
6 thé yéu cau boi thuong.
biéu nay thoat nghe c6 vé
nhu khong cong bang tir
phia nha cung cap, nhung
néu nha cung cap dugc
trao day da quyén nhu
vay, diéu d6 sé khong
khuyén khich nguoi tiéu
dung doi boi thuong vi
nguon luc han ché cta ho
va khi dé luat phap sé
khong khic phuc  duoc
tinh trang phap ly bat can
xung gitta nha cung cap
va nguroi tiéu dung. Thay
vao do, cac nha cung cap
o thé yéu cau boi thuong
ngoai hop dong cho
nhitng tuyén bd phi bang
ctia nguoi tiéu dung va
cac khoan phi khac néu
dugc néu trong hop dong
mua ban. Suy cho cung,
diéu quan trong la phai
can bang loi ich va quyén
gitta nguoi tiéu dung va
nha cung cap, sao cho viéc

Thang4l! 2023

bao vé quyén cta nguoi
tiéu dung khong gay ton
hai dén quyén va loi ich
hop phdp cua nha cung
cap.

Vo6i chu dé chinh cua
Ngay Nguoi tiéu dung
Viéet Nam nam nay la
“Thong tin minh bach -
Tiéu dung an toan”, 18y su
minh bach trong viéc cung
cap thong tin cho nguoi
tiéu dung lam muc tiéu
chinh['®], phap luat bao vé
quyeén loi nguoi tiéu dung
can phat trién theo huéng
tao dong luc cho cdc nha
cung cdp thuc hién cac
nghia vu theo luat dinh
cua ho va ngan chan bat
ky y dinh lam sai trai nao.
Khi viét bai nay, ching toi
khong mong doi nhin
thady moét co ché nao cho
phép nguoi tiéu dung tra
lai chiéc mti mdi mua chi
vi chiéc ma dé khong hop
véi mau toc cua ho['¢];
chung t6i chi tng ho mot
loat nhitng bién phap bao
vé thich hop cho nguoi
tieu dung thuwong mai
dién tir va mang tinh xay
dung va hiéu qua hon so
véi viéc lan truyén cac
khiéu nai trén cac phuong
tién truyén thong va trang

web["7].

14 Xem Tong cuc Thong ké, ‘D6 hoa ' That vay, nguoi tiéu dung ¢ Chau  0the%20EU%20you%20have,you%
thong tin vé tinh hinh kinh t& — xa Au c6 thé hity va tra lai hang héa da  20simply%20changed %20your%20
hoi quy 4 va nam 2022” (29/12/2022) mua truc tuyén trong vong 14 ngay, mind> truy cap ngay 20 thang 3
<https://www.gso.gov.vn/en/data- vibatky ly do gi va khong can giai nam 2023.
and-statistics/2022/12/infographic-  thich ly do, nhung khong ap dung 7 Pham An, Pttc Hoang, Ha Quang
social-economic-situation-4th- cho bat ky loai hang héa hodc dich  Minh, ‘Bao vé nguoi tiéu dung nhw
quarter-and-2022> duwoc truy cap vu nao. < th&€ nao? Coéng An Nhan Dan
vao ngay 20 thang 3 nam 2023. https://europa.eu/youreurope/citiz  (14/10/2022)
5 Cac Diéu 12, 13 Luat Bao vé ens/consumers/shopping/guarante https://cand.com.vn/Chuyen-
Quyén loi Nguoi tiéu dung. es- de/bao-ve-nguoi-tieu-dung-nhu-
returns/index_en.htm#:~:text=In%?2
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BAI VIET

N

TAI LIEU THAM KHAO
1. Phap luat

-BO luat Dan sy soO

91/2015/QH13 duoc
Qudc hoi thong qua
ngay 24 thang 11 nam
2015 (“B¢ luat Dan suw
2015").

Bo ludt TG tung Dan su
s6 92/2015/QH13 duwoc
Qudc hoi thong qua
ngay 25 thang 11 nam
2015 (“B6 luat Td tung
Dan su 2015”).

Luat Bao vé Quyeén loi
Nguoi tiéu dung s
59/2010/QH12 duoc
Qudc hoi thong qua
ngay 17 thang 11 nam
2010 (“Luat Bao vé
Quyén lgi Nguoi tiéu
dung”).

dan su vé Trach nhiém
boi thuong thiét hai
ngoai hop dong do Hoi
dong Thadm phéan Toa an
Nhéan dan Téi cao ban
hanh ngay 06 thang 9
ndm 2022 (“Nghi quyét
02/2022").

2. Tap chi va bai bao

- Marques C, ‘M6i quan

hé gita Cong phap
Qudc t€ va Luat Nguoi
tiéu dung trong Thé gidi
Toan cau hoda: Thach
thiec va Trién vong/,
theo Wei D va Marques
C (bai bao), Luat Nguoi
tiéu dung va Phat trién
Kinh t& Xa héi (Nha xuat
ban Springer
International Publishing
2017).

Phan Thwong, ‘Doi tién
thué luat sw, duwoc

Thang4l! 2023

- Thao Nguyen, Chien

Thang, ‘Quy  dinh
nhing van dé mai, dac
biét thu lao dé bao vé vi
tri yéu thé€ ctia nguoi
titu dung’ Quan Doi
Nhan Dan (Ha NGoi,
ngay 25 thang 10 nam
2022)
<https://www.qdnd.vn/
chinh-tri/tin-tuc/quy-
dinh-nhung-van-de-
moi-dac-thu-de-bao-ve-
vi-tri-yeu-the-cua-
nguoi-tieu-dung-
709089> truy cap ngay
20 thang 3 nam 2023.

3. Bao cao va tai liéu khac

- Vu Hadley kién

Baxendale (1854) 9 Ex
341 (23 thang 2 nam
1854).

Tong cuc Thong ké, ‘Do
hoa thoéng tin vé tinh

Luat SO htru Tri tué sd khong?’,  Phap Luét hinh kinh t€ - xa hoi quy
50/2005/QH11 duoc (TP.HCM, 29/07/2011) < 4 va nam 2022
Quéc hoi thong qua https://plo.vn/doi-boi- (29/12/2022)

ngay 29 thang 11 nam hoan-tien-thue-luat -su- <https://www.gso.gov.v
2005, dwoc diéu chinh, duoc-khong- n/vi/data-and-

swa d6i boi Luat so post85035.html>  truy statistics/2022/12/infogr
36/2009/QH1, Luat s6 cap ngay 20 thang 3 nam aphic-social-economic-

42/2019/QH14 va Luat 2023. situation-4th-quarter-

sO 07 /2022/QH15, dwoc

and-2022> duwgc truy

Qudc hoi thong qua lan Pham An, Btc Hoang, cap vao ngay 20 thang 3
lwot vao ngay 16 thang 9 Ha Quang Minh, ‘Bao vé nam 2023.

nam 2009, ngay 14 thang nguoi tiéu dung nhw thé

6 nam 2019 va ngay 16 nao?” Cong An Nhan Cuc Thuong mai dién tt
thang 6 nam 2022 (“Luat Dan (14/10/2022) va Kinh t&€ s6 cua Bo
S6 hitu Tri tue”). https://cand.com.vn/Ch Coéng Thuong, ‘Bao cao

Nghi quyét sO
02/2022/NQ-HDTP

huwéng dan ap dung mot
s0 quy dinh caa B0 luat

uyen-de/bao-ve-nguoi-
tieu-dung-nhu-the-nao-
1670401/ truy cap ngay
20/03/2023.

Thuong mai dién ti Viét
Nam 2022" (NXB Cong
Thuong 2022).

the-nao—-i670401/ truy cap ngay 20
thang 3 nam 2023.
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Chinh sich thué thu nhap ca nhan déi
v6i khoan trg cip mat viéc

Truong hop Cong ty chi tra khoan tro
cap mat viéc lam cho nguoi lao dong
nghi viéc theo ding d6i twong va mic
quy dinh cua Bo luat Lao dong
thi khoan thu nhap nay khong tinh vao
thu nhap chiu thué thu nhap ca nhan
(TNCN) ttr tién luong, tién cong cua
nguodi lao dong theo huedng dan tai Dieu
2.2.b.6 cua Thong tw 111/2013/TT-BTC.
Da6i véi khoan tro cdp mat viéc cho
nguoi lao dong nghi viéc cao hon mtic
quy dinh tai B luat Lao dong thi Cong
ty thwc hién tdng hop cung véi tién
luong, tién cong dé khau trix thué
TNCN theo Biéu thu€ liy tién ting
phan trudce khi chi tra.

Trueong hop Cong ty chi tra cac khoan
ho tro tai chinh thém cho nguoi lao
dong (ngoai quy dinh ctia Bo luat Lao
dong va Luat Bao hiém xa hoi) sau khi
da cham dat hop dong lao dong, néu
khoan chi nay ttr 2 triéu dong trd 1én thi
Cong ty thuc hién khau trir thué TNCN
theo mttc 10% trén tong thu nhap trudc
khi tra cho ngwoi lao dong theo quy
dinh tai Diéu 25.1(1) ctia Thong
tw 111/2013/TT-BTC.

Cuc Thué’thanh pho’ Ha N§i tra 1oi viweong
mic ctia Chi nhdnh cong ty c6 phin bt gidt
Net tai Cong vin s6' 13510/CTHN-TTHT
ngay 22/03/2023.

Huoéng dan mtc thué suat caa mat
hang hong treo gio

Truong hop Cong ty ndp thué gia tri gia
tang (GTGT) theo phuong phap khau
trir ban san phdm hong treo gié chua
ché&bién thanh cac san pham khac hodc
chi qua so ché thong thuong cho cac
doanh nghiép, hop tac xa ¢ khau kinh

Thang4l! 2023

doanh thwong mai thi thudc doi tuwong
khong phai ké khai, tinh nop thué
GTGT theo quy dinh tai Diéu 5.5 cua
Thong tw 219/2013/TT-BTC.

Truong hop Cong ty ban san pham la
hong treo gi6 chua ché bién thanh cac
san pham khac hoac chi qua so ché
thong thuong cho cac déi twgng khac
nhue ho, cd nhan kinh doanh va céc to
chttc, cd nhan khdc thi phai ké khai, tinh
nop thu€ GTGT theo muc thu€ suét
thué GTGT 5% theo quy dinh tai Diéu
10.5 cia Thong tu 219/2013/TT-BTC.

Cuc Thué’thanh pho’ Ha N§i tra loi vieong
mic cia Cong ty TNHH Thwong Magi va
Dich Vu VSL Vigt Nam tai Céng vin so
17834/CTHN-TTHT ngay 04/4/2023.

Lé phi mén bai d6i v6i dia diém kinh
doanh khac tinh

Truong hop dia diém kinh doanh tai Ha
Noi ctia Cong ty c6 hoat ddng san xuat,
kinh doanh hang hoa, dich vu thi phai
nop lé phi moén bai; truong hop dia
diém kinh doanh khong hoat dong san
xudt, kinh doanh hang hda dich vu thi
khong phai nop 1é phi mon bai.

Vé dia di€m, thoi han nop to khai va 1é
phi mon bai, Cong ty thuec hién theo quy
dinh tai Diéu 10.1, Diéu 11.1 va Diéu
18.9 cia Nghi dinh 126/2020/ND-CP.

Cuc Thuéthanh pho"Ha N¢i tra loi viwong
mic ctia Cong ty TNHH Bonfiglioli Viét
Nam tai Cong van s6'19299/CTHN-TTHT
ngay 06/4/2023.
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Lap héa don dién tix theo Nghi dinh
123/2020/ND-CP

Treong hop Cong ty ban hang hoa,
nguoi ban phai lap hoa don dé giao cho
nguoi mua theo quy dinh tai Diéu 4 ctia
Nghi dinh 123/2020/ND-CP va thuc
hién ghi ndi dung ctia hoa don theo quy
dinh tai Diéu 10 cua Nghi
dinh 123/2020/ND-CP.

Truong hop Cong ty lap hoéa don xuat
khau tai chd theo quy dinh cta phép
luat thi Cong ty thwc hién ghi 10 tén
nguoi mua phia nwdc ngoai, tén doanh
nghiép nhan hang va dia diém giao

Thang4l! 2023

hang tai Viét Nam theo quy dinh tai
biéu 17.2(c) cua Thong tw 219/2013/TT-
BTC.

Truong hop Cong ty phat hién héa don
da lap cd sai sot, can 1ap hoa don diéu
chinh, thay thé thi Cong ty thuc hién xt
ly héa don c6 sai so6t theo quy dinh tai
biéu 19 cua Nghi dinh 123/2020/ND-CP
va biéu 12.6 ctia Thong tu 78/2021/TT-
BTC.

Cuc Thué thanh phd”Ha N¢i tra loi vuwong
miic ctia Cong ty C6'phiin Everpia tai Cong
vin 6 17831/CTHN-TTHT  ngay
04/4/2023.
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Dé xuat siét chit viéc ditc coc dat nén hinh thanh trong twong lai

Hiép hoi Bat dong san TP.HCM
(HoREA) vita ¢6 vin ban gti Uy ban
Thuong vu Qudc hoi, Uy ban Kinh té&
cua Qudc hoi va Bo Xay dung gép y Du
thao Luat Kinh doanh bat ddng san (stra
d6i).

Theo HoREA, diém d khoan 4 Diéu 24
Du thao Luat Kinh doanh bat dong san
(sra d6i) quy dinh chi dwoc nhéan tién
dat coc tir khach hang khi nha ¢, cong
trinh xay dung da c6 du cac diéu kién
dwa vao kinh doanh va da thuc hién
giao dich theo dung quy dinh cta Luat
nay la quy dinh khong can thiét.

Boi vinéu la du an nha ¢, cong trinh xay
dung da cé da cac diéu kién dua vao
kinh doanh va da thuc hién giao dich
theo dung quy dinh ctia Luat Kinh
doanh bat dong san, c6 nghia la da giao
két hop dong. Chu dau tw da c6 quyén
thu khoan thanh toan lan dau khong
qua 30% gia tri hgp dong, thi viéc dat
coc dé€bao dam thyc hién hop dong hau
nhuw rét it khi xay ra rti ro va hoan toan
c6 thé duoc diéu chinh theo quy dinh
cua BO Luat Dan sw 2015.

Do d6, HoREA kién nghi Luat Kinh
doanh bat ddng san can quy dinh hanh
vi dat coc d6i véi nha 6, cong trinh xay
dung, dat nén nha hinh thanh trong
twong lai ctia chu dau tu du an bat dong
san, bén ban dat nén nha. Quy dinh nay
d€ tranh tinh trang thu tién dat coc qua
16n, c6 thé phat sinh hanh vi ltra dao,
gay thiét hai cho bén dat coc.

HoREA dé nghi quy dinh chu dau tu du
an bat dong san khi huy dong von, ban
nha 9, cong trinh xay dung hinh thanh
trong twong lai thi chi dugc nhan dat
coc sau khi da duoc co quan Nha nuwde
c6 thadm quyén chap thuan chu trueong
dau tw dong thoi voi chap thuan nha
dau tu. Gia tri dat coc khong qua 5% gia
tri nha 0, cong trinh xay dung hinh
thanh trong twong lai.

D6i v6i bén ban dat nén nha (phan 16,
tach thtra) hinh thanh trong twong lai
khong nam trong du an bat dong san thi
chi dwoc nhan dat coc sau khi da dwoc
co quan Nha nudc cé thdm quyén cho
phép tach thtra. Gid tri ddt coc khong
qua 5% gia tri nén nha hinh thanh trong
tuong lai.

Theo cafeland.vn

Chinh phu dong y phuwong an giam thué gia tri gia tang tir 10% xudng 8%

Ngay 17/4/2023, Van phong Chinh phu
c6 van ban s6 2614 do Phé thu tuéng Lé
Minh Khai ky cho y kién vé phuong an
mién, giam thué, phi, 1é phi cho nam
2023. Theo d6, Chinh phu dong y dé
xudt giam thué€ gia tri gia tang (GTGT)
cua Bd Tai chinh, déng thoi chi dao B
Tai chinh nhanh chdong chuan bi dé
trinh Qudc hdi ban hanh Nghi quyét vé
giam thu& GTGT theo thu tuc rat gon.

Trudc do, Bo Tai chinh da trinh Chinh
pha dé xuat giam 2% mtc thu€ suat
thué GTGT d6i vdi tat ca cac hang hoda,
dich vu thudc doéi tuong ap dung thué
suat 10% (con 8%) va giam 20% muc ty

1é phan tram dé€ tinh thué GTGT déi véi
co so kinh doanh (bao gom ca h¢ kinh
doanh, ca nhan kinh doanh) khi thwc
hién xuat hoa don dd6i vdi tat ca cac
hang héa, dich vu thudc d6i twong chiu
thué€ GTGT 10%. Du kién thoi gian ap
dung chinh sach giam thué GTGT sé
dwoc tinh ttr khi chinh sach duwoc ban
hanh dén hét ngay 31/12/2023.

Theo Bo Tai chinh, viéc giam thué lan
nay lam giam thu ngan sach khoang
5.800 ti dong/thang, néu quy dinh trong
6 thang cudi nam sé tuwong duong
khoang 35.000 ti dong.

Theo thanhnien.vn
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STT Tén van ban Ngay Ngay c6
ban hanh | hiéu luc

CHINH PHU
1 Nghi dinh 10/2023/ND-CP stta d6i, b6 sung mot s6 diéu | 03/4/2023 | 20/5/2023
ctia cic nghi dinh huwéng dan thi hanh Luat Dat dai.
THU TUONG CHINH PHU
1 Quyét dinh 09/2023/QD-TTg vé trinh tu, tha tuc, tham | 12/4/2023 | 10/7/2023
quyén, cap va quan ly thé di lai doanh nhan APEC.
2 | Quyét dinh 338/QD-TTg vé phé duyét Dé an “Dau tu xay | 03/4/2023 | 03/4/2023
dung it nhat 01 triéu can ho nha ¢ xa hoéi cho d6i tuong
thu nhap thap, cong nhan khu céng nghiép giai doan
2021-2030".
3 | Quyét dinh 319/QD-TTg vé phé duyét Dé an vé chéng | 29/3/2023 | 29/3/2023
hang gia va bao vé nguoi tiéu dung trong thuong mai
dién tir dén nam 2025.

I

BO CONG THUONG
1 Thong tw 08/2023/TT-BCT stta doi, b6 sung mot s6 diéu | 31/3/2023 | 16/5/2023
quy dinh Danh muc chi tiét theo ma s6 HS cua hang hoa
xuat khau, nhap khau ban hanh kem theo mét s6 Thong
tu cua Bo Cong Thuong.

BO TAI CHINH
Théng tw 16/2023/TT-BTC stra d6i, b6 sung mét s6 diéu | 17/3/2023 | 08/5/2023
ctaa Thong tu 36/2021/TT-BTC hudng dan mot sd nodi
dung vé dau tu von Nha nuéc vao doanh nghiép va quan
ly, stt dung von, tai san tai doanh nghiép quy dinh tai
Nghi dinh 91/2015/ND-CP; Nghi dinh 121/2020/ND-CP
va Nghi dinh 140/2020/ND-CP.
BO VAN HOA, THE THAO VA DU LICH
Thong tu 04/2023/TT-BVHTTDL quy dinh dinh mtc | 04/4/2023 | 04/4/2023
kinh t€ - ky thuat cho lap va diéu chinh quy hoach quang
cdo ngoai troi.

)
—

NGAN HANG NHA NUOC VIET NAM
1 Cong van 2308/NHNN-TD vé viéc trién khai chwong | 01/4/2023 | 01/4/2023
trinh cho vay nha ¢ xa hdi, nha ¢ cong nhan, cai tao, xay
dung lai chung cu cii theo Nghi quyét 33/NQ-CP.
BAO HIEM XA HOI VIET NAM
1 Quyét dinh 490/Qb-BHXH stra d6i, b6 sung mot s6 diéu
Quy trinh thu bao hiém xa hoi, bao hiém y t€, bao hiém | 28/3/2023 | 01/4/2023
that nghiép, bao hiém tai nan lao ddng, bénh nghé
nghiép; quan ly s6 bao hiém xa hoi, thé bao hiém y t€ ban
hanh kem theo Quyét dinh 595/QD-BHXH ngay
14/4/2017 va stra d6i, bd sung Diéu 1 cua Quyét dinh
505/QD-BHXH ngay 27/3/2020.
CUC THUE THANH PHO HA NOI

1 Cong van 13762/CTHN-HKDCN vé quyét toan thué thu | 22/3/2023 | 22/3/2023
nhdp cd nhan nam 2022.

DANH MUC VAN BAN PHAP LUATM
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Tru sé chinh - TP. HCM Chi nhanh Ha Noi Chi nhanh Da Nang
Tang 8, Toa nha Centec Tang 10A, Toanha CDC  Tang 3, Toa nha Indochina
72-74 Nguyén Thi Minh Khai 25 Lé Dai Hanh Riverside, 74 Bach Df?mg
Phwong Vo Thi Sau, Quan 3 Quan Hai Ba Trung Quan Hai Chau

TP. H6 Chi Minh, Viét Nam Ha Noi, Viét Nam ba Ngng, Viét Nam

Tel: +84 (28) 3622 3555 Tel: +84 (24) 3208 3555 Tel: +84 (28) 3622 3555

NGi dung cua Ban tin nay khong phdi la tw vin phdp 1y va ciing khong thé hién i kién ciia
chiing toi hodc cua bat civ ludt sw hay chuyén gia tw vin nao cua ching toi. Ban tin nay
cung cdp cdc thong tin chung va nhitng thong tin nay cé thé' chwa dity di hodc chiwa dwroc
cdp nhit kip thoi tai thoi diém dwoc doc. NGi dung nay ciing khong nhiam st dung nhw
phiin hé tro thém cho cdc y kién tw vin va quan diém phdp Iy cia chiing toi. Vui long tim
kiém cdc y kién tw van phdp ly hodc tw van chuyén nghiép khdc phit hgp voi nhitng vin dé
ma ban gap phai. Chiing t6i, GV Lawyers, tuyén bd'ro rang la sé khong chiu trich nhigm
vé nhitng hanh dong hodc khong hanh dong dwa trén bit ky hodc toan b ngi dung cuia Ban
tin nay.
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