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1.

1.1

1.2

Huéng dan méi vé bao hiém bat budc trach nhiém dan sy déi véi bén thit ba trong

hoat dong xay dung

Ngay 11/8/2022, Bo Tai chinh ban hanh Thong tu 50/2022/TT-BTC (“Thong tw
50/2022”) huéng dan thuc hién mét s6 diéu cua Nghi dinh 119/2015/ND-CP quy dinh
bao hiém bit budc trong hoat dong dau tw xay dung va Nghi dinh 20/2022/ND-CP stta
doi, bd sung mot s6 diéu caa Nghi dinh 119/2015/ND-CP quy dinh bao hiém bét budc
trong hoat dong dau tw xay dung véi nhing diém moi dang chu y lién quan dén bao
hi€m bit budc trach nhiém dan sy d6i véi bén thit ba nhu sau:

Phi bao hiém

Nha thau thi cong xay dung phai mua
bao hiém bat buoc trach nhiém dan su
d6i v6i bén thir ba khi thue hién thi cong
xay dung cong trinh.

Phi bao hiém bat budc trach nhiém dén
st doi vdi bén thir ba dwoc tinh b.%mg 5%
phi bao hiém bat budc ddi voéi cong
trinh trong thoi gian xay dung. Can c&
mutc dd rui ro ctia doi twgng bao hiém,
doanh nghiép bao hiém (DNBH) duoc
diéu chinh tang hodc giam phi bao hiém
t6i da la 25% tinh trén phi bao hiém.

Mt boi thuong

Theo khoan 1 Diéu 33 ctia Thong tu
50/2022, khi bén thit ba bi thiét hai ngoai
hop dong vé stc khoe, tinh mang, tai
san phat sinh truc ti€p trong qua trinh
thi cong xay dung thudc trdch nhiém
bao hiém (trir cdc truwong hop diegc logi trie
trach nhiém bdo hiém quy dinh tai Muc 1.3
dwdi ddy), DNBH s€ co6 trach nhiém chi
tra cho bén mua bao hiém theo murc boi
thueong nhw sau:

»  Mtc boi thuwong cu thé vé stc khoe,
tinh mang dwoc xac dinh theo tiing
loai thuong tat theo Bang quy dinh
tra tién boi thuong thiét hai vé stc
khoe, tinh mang theo quy dinh tai
Phu luc V cta Thong tu 50/2022
hodc theo thoa thuan (néu cd) gitra

nguoi duoc bao hiém va nguoi bi
thiét hai hodc nguoi thitra ké cta
nguoi bi thiét hai (trong treong hop
nguoi bi thiét hai da chét) hoac dai
dién ctia ngwoi bi thiét hai nhung
khong vuwot qua muic boi thuong
quy dinh tai Phu luc V ctia Thong tw
50/2022. Treong hop cd quyét dinh
cua Toa an thi can ctt vao quyét dinh
cta Toa an nhung khong vuot qua
mtc boi thuong quy dinh Phu luc V
cta Thong tu 50/2022.

*  Mitec boi thuong cu thé vé thiét hai
déi vdi tai san/1 vu tai nan dwoc xac
dinh theo thiét hai thuc té va mtic
dd 16i nhung khong vuot qua miec
trach nhiém bao hiém theo thoa
thuan tai hgp dong bao hiém.

= Chi phi phap ly c6 lién quan (néu
c0). Tong sO tién boi thuong bao
hiém caa DNBH vé chi phi phap ly
khong vwot qua so tién bao hiém
quy dinh tai khoan 7 Diéu 1 cta
Nghi dinh 20/2022/ND-CP.

1.3 Cac trwong hop loai trir trach nhiém

bao hiém

Cac treong hop loai trir trach nhiém bao
hiém d6i véi bao hiém bat bude trach
nhiém dan sy d6i vdi bén thit ba bao
gom:

(1) Trach nhiém bao hiém chung goém:
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(i) Ton that phat sinh do chién
tranh, bao loan, dinh cong,
hanh dong ctia cac thé lyc thu
dich, noi loan, hanh dfng ac y
nhan danh hodc c6 lién quan téi
cac t0 chitc chinh tri, tich bién,
sung cong, trung dung, trung
thu hay pha huy hoac bi gay
thiét hai theo 1énh ctia co quan
nha nudc c6 thdm quyén;

(i) Ton that phat sinh do hanh
dong khung bg;

(iii) Ton that phat sinh do phan ting
hat nhan, phéng xa hat nhan,
nhiém phong xa;

(iv) Ton that phat sinh tir hanh vi ¢d
y vi pham phdp luat cta bén
mua bao hiém hodc nguoi duoc
bao hiém (quy dinh nay khong dp
dung doi vi bdo hiém bt budc cho
nguoi lao dong thi cong trén cong
trieong trong truong hop nguoi
lao dong tw vé, ciru nguoi, cieu tai
san hodc st dung cdc chdt kich
thich dé diéu tri theo chi dinh cta
bic s1);

(v) Ton that phat sinh trong treong
hop bén mua bao hiém khong
c6 quyeén loi ¢6 thé duoc bao
hiém nhu: quyén so hit,
quyén chiém httu, quyén sw
dung, quyén tai san, quyén va
nghia vu nuéi dudng, cap
dudng déi véi dbi tuwong duoc
bao hiém;

(vi) Ton that phét sinh do ngung
cong viéc thi cong xay dung
hodc ton that do hau qua cta
ngiing cong viéc thi cong xay
dwng (du la ngirng mot phin hodc
toan by cong viéc thi cong); va

(2)

©)

(4)

©)

(6)

@)
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(vii) Ton that d6i voi di liéu, phan
meém va cac chuong trinh may
tinh.

Ton that phat sinh tir s & nhiém
hodc nhiém ban. Loai trir nay khong
dap dung doi voi thiét hai vé sirc khoe,
tinh mang, tai san phdt sinh tir sy 0
nhiém hodc nhiém bin do rii ro bt ngo,
khong lwong trude duoc.

Thiét hai d6i véi tai san trén mat dat
hay sttc khoe, tinh mang do bo phan
chiu luc va dia chét cong trinh bi
dich chuyén hay suy yéu gay ra.

Thiét hai la hau qua cta tai nan gay
ra boi xe co gidi hay cac phurong tién
tau thuyén, xa lan hay may bay da
tham gia bao hiém trach nhiém dan
su cua chu phuong tién d6i véi bén
thit ba.

Trach nhiém la hau qua cua cac
thuong tat hay dm dau gay ra cho
nguoi lao dong cua chu dau tw hodc
nha thau cé lién quan dén cong trinh
dwoc bao hiém.

Ton that xay ra d6i vai tai san thudc
sO httu hodc thudc quyén quan ly,
st dung hop phap cua cha dau tu
hodc nha thau hay cta nguoi lao
dong hodc cong nhan cua mot trong
nhitng nguoi trén.

Ton that c6 lién quan dén chat
amidng hoac bat ky nguyén vat liéu
nao co6 chtra chat amiang.

Thong tu 50/2022 sé c6 hiéu luc tir ngay
01/10/2022 va thay thé Thoéng tu
329/2016/TT-BTC,
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2.1

2.2

Quy dinh méi vé quan 1y ngoai héi ddi v6i phat hanh trai phiéu quéc té

Ngay 29/7/2022, Ngan hang Nha nuwdc Viét Nam ban hanh Thong tw 10/2022/TT-
NHNN (“Théng tw 10/2022”) huéng dan vé quan ly ngoai hdi d6i véi viéc phat hanh
trai phiéu ra thi truong quéc t€ ciia doanh nghiép khong dwoc Chinh phu bao lanh.
Thong tu 10/2022 ¢6 mot sO quy dinh méi dang chu y sau day:

Co sé d€ xem xét, xac nhan ding ky
khoan phat hanh trai phiéu qudc t&

Theo Diéu 5 ciia Thong tu 10/2022, co s
dé€ xem xét, xac nhan dang ky khoan
phat hanh trai phi€u quoc t€ la:

Gia tri khoan phat hanh trai phiéu
qudc t€ nam trong tong han mtc
vay thuong mai nudc ngoai tir vay,
t tra hang nam do Thu tudng
Chinh phu phé duyét.

T& chitc phat hanh tuan thu va dap
tng day du cac quy dinh hién hanh
vé diéu kién vay nuwdc ngoai, quan
ly ngoai hoi d6i véi hoat dong vay,
trd no nudc ngoai khong duoc
Chinh phu bao lanh, cac quy dinh
hién hanh ctia phap luat vé chao ban
trai phiéu doanh nghiép ra thi
trueong qudc té.

bing ky khoan phat hanh trai phiéu
quoc té

biéu 7 cua Théng tw 10/2022 quy dinh
viec dang ky khoan phat hanh trai
phiéu qudc cta td chite phat hanh duoc
thuec hién qua 2 budc nhu sau:

Trwoc khi thiec hién chao ban trdi phiéu:

Sau khi phuong an phat hanh trai
phiéu qudc t€ dugc phé duyét, cham
nhat la 20 ngay lam viéc trudce khi
thye hién chao ban trai phiéu trén
thi truong qudc t€ to chic phat
hanh phai giii ho so dang ky han

muc phat hanh trai phiéu qudc t&
dén Ngan hang Nha nuwdc (Vu Quan
ly ngoai héi).

Khi thiec hién chao ban trdi phiéu:

- Truong hop gia tri khoan phat
hanh nam trong tdng han mtic
vay thwong mai nuwdc ngoai tuw
vay, te trd dwoc Thu tudng
Chinh pha phé duyét hang nam,
sau khi lira chon cdc t0 chitc bao
lanh phat hanh, cac dai ly va tu
véan phap ly lién quan dén khoan
phat hanh va truéc ngay xac dinh
gia trai phiéu, to chitc phat hanh
ndp cac thanh phan ho so theo
quy dinh.

- Sau khi cac thanh phan ho so
theo quy dinh dwoc ky chinh
thirc gitta cac bén lién quan, to
chitc phat hanh hoan thién ho so
dang ky khoan phat hanh véi cac
thanh phan ho so chinh thitc theo
quy dinh.

- Truong hop két qua cua dot phat
hanh lam thay ddi cac thong tin
tai Phan tht ba Pon ding ky
khoan phat hanh trai phiéu qudc
t€, t0 chirc phat hanh cap nhat va
gui lai Pon dang ky khoan phat
hanh trai phiéu qudc té.

- Truong hop cac hop dong, thoa
thudn ky chinh thitc ¢é ndi dung
khdc v6i cac du thao da giri Ngan
hang Nha nudc va khong trai véi
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2.3

3.1

cac quy dinh ctia phap luat lién
quan, to chtrc phat hanh gii van
ban bao cao ro cac noi dung thay
doi gitta hop dong, thoa thudn
chinh thitc va cdc dy thao lan
cudi tai ho so so bo da giri Ngan
hang Nha nudc.

Cac treong hgp khong phai dang ky
thay do6i khoan phat hanh trai phiéu
quéc té

Theo khoan 2 biéu 9 cua Thong tu
10/2022, t& chitc phat hanh trai phiéu
quoc té€ chi can thuc hién thong bao
bang van ban ban (qua dwong buu dién
hoac nop truc ti€p) voi Ngan hang Nha
nudc ma khong can dang ky thay doi
déi voi cac ndi dung thay doi sau day:

* Thay ddi thoi gian rat von, tra ng
goc trong 10 ngay lam viéc so v6i ké
hoach da dwoc Ngan hang Nha
nuwdc xac nhan.

» Thay d6i dia chi cta t6 chirc phat
hanh.

» Thay do6i tén giao dich thwong mai
ctia ngan hang cung tng dich vu tai
khoan noi td chirc phat hanh mé tai
khoan vay, tra ng nuedc ngoai.

* Thay doi ké hoach tra 1ai, phi cta
khoan phat hanh trai phiéu qudc t&

so v6i ké hoach da duoc Ngan hang
Nha nuwdc xac nhan tai van ban xac
nhan dang ky, xac nhan dang ky
thay d6i khoan phat hanh trai phiéu
qudc t&€ nhung khong thay doi cach
xac dinh 1ai, phi quy dinh tai diéu
kién, diéu khoan trai phiéu.

= Tang hoac giam s0 tién rat von, tra
no goc, 1ai, phi trong 100 don vi tién
té cua dong tién vay nudc ngoai so
vdi s6 tién da néu trong van ban xac
nhan dang ky, van ban thay doi
khoan phat hanh trai phiéu qudc té.

= Thay d6i s6 tién chuyén tra no goc
do trai phiéu duoc chuyén doi hoac
hoan d6i thanh c6 phan déi véi
khoan trai phiéu qudc t€ cd yéu td
chuyén d6i, hoan d6i ctia cong ty
chting khoan, cong ty quan ly quy
dau tu ching khoan, cong ty dai
chang.

» Thay d6i s tién rat von, tra no goc
thuc t€ cua mdt ky it hon s6 tién
duoc néu tai k& hoach rat von, tra
ng trén van ban xac nhan dang ky
hodc van ban xac nhan dang ky thay
doi khoan phat hanh trai phiéu quéc
té.

Thong tw 10/2022 c6 hiéu luc tit ngay
15/09/2022.

Quy dinh vé dinh danh va xac thuc dién t& ctia doanh nghiép

Ngay 05/9/2022, Chinh

phu ban hanh Nghi

dinh 59/2022/ND-CP  (“Nghi

dinh 59/2022”) vé dinh danh va xd4c thuc dién t, dac biét la quy dinh lién quan dén
danh tinh dién t&, dinh danh dién t& va xac thuc dién tt cta to chire (doanh nghiép).

Danh tinh dién t& va dinh danh dién
to

Theo Nghi dinh 59/2022, danh tinh dién
tir la thong tin cia mot ca nhan hodc
mot t0 chire trong hé thong dinh danh

va xdac thye dién tx cho phép xac dinh
duy nhéat cd nhan hodc t6 chic do trén
moi treong dién trr.

Trong d6, danh tinh dién tir t6 chirc bao
gom: Ma dinh danh dién tt cua to chic;
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tén to chirc gom tén tiéng Viét, tén viét b.

tat (néu cd) va tén tiéng nudc ngoai (néu
c0); ngay, thang, nam thanh 1ap; dia chi
tru so chinh; s& dinh danh c4 nhan hoac
s0 dinh danh ctua nguwoi nude ngoai; ho,
cht dém va tén nguoi dai dién theo
phap luat hodc nguoi ding dau cua to
chtrc.

Con dinh danh di¢n tir (BDDT) la hoat
dong dang ky, ddi soat, tao lap va gan
danh tinh dién tir vdi chu thé danh tinh
dién tir. D€ duoc dang ky cap tai khoan
DPDDT, doanh nghiép doé phai duogc
thanh 1ap hodc dang ky hoat dong tai
Viét Nam.

Pang ky va xac thuc tai khoan dinh
danh dién t&x

Dang ky tai khoan dinh danh dién t&

Theo Diéu 16, Biéu 17 va Diéu 18 caa
Nghi dinh 59/2022, viéc ddng ky tai
khoan DDDT ctia doanh nghiép duoc
thuc hién nhu sau:

* Nguoi dai dién theo phap luat cta
doanh nghiép (da c6 tai khoan
DDDT mttc d 2) dang nhap tng
dung VNelD dé€ dang ky tai khoan
PDDT cho doanh nghiép; cung cap
cac thong tin theo hudng dan trén
tng dung VNelD va gti yéu cau dé
nghi cap tai khoan PDDT tdi co
quan quan ly dinh danh va xac thiec
dién t& qua tmg dung VNelD.

* Co quan Cong an c6 trach nhiém
giai quyét cap tai khoan DDDT cho
doanh nghiép.

* Sau d6, doanh nghiép thuc hién
kich hoat tai khoan DDDT trén ting
dung VNelD trong vong 07 ngay ké
tir ngay nhan duoc thong bao két
qua cdp tai khoan DDDT.

Xac thuc dién tir

Xac thuc dién tir 1a hoat dong xac nhan,
khang dinh théng tin gan véi cht thé
danh tinh dién t thong qua viéc khai
thac, d6i chiéu thong tin trong cac Co so
d@ liéu qudc gia va xac thuc dién tk
hodc xac thuc tai khoan DDDT dé
khang dinh gia tri s dung cta tai
khoan BDDT d6.

Doanh nghiép duwoc xac thuc tai khoan
DPDDT do hé thong dinh danh va xac
thuc dién t& tao 1ap qua td chirc cung
cap dich vu xac thuc dién ti d€ xac thue
tai khoan dé do hé thong dinh danh va
xac thyee dién tir tao lap va con gia tri st
dung khi thiec hién thu tuc hanh chinh,
dich vy hanh chinh cdng va cac giao
dich khac trén moéi treong dién ti.

Viéc thue hién xac thue tai khoan DDDT
theo yéu cau cua doanh nghiép duoc
thue hién theo thoa thuan b??mg hop
dong cung cap dich vu v6i to chitc cung
cap dich vu xac thuc dién ttr. Viéc thue
hién xdc thuyece tai khoan DDDT phai c6
s dong y ctia nguoi dai dién theo phap
luat cta doanh nghiép.

Luu 3, doanh nghiép khong phai thanh
toan chi phi dang ky cap tai khoan
DDDT va chi phi st dung tai khoan
DDDT do hé thong dinh danh va xac
thue dién tir tao 1ap. Tuy nhién, néu s
dung dich vu xac thuc dién ti, doanh
nghiép phai thanh toan chi phi cho to
chttc cung cap dich vu xac thuc dién ti
theo quy dinh ctia phap luat.

3.3 St dung tai khoan dinh danh dién tw

* Doanh nghiép st dung tai khoan
DDDT dé dang nhap va st dung cac
tinh nang, tién ich trén tng dung
VNelD, trang thong tin DPDDT.
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St dung d€ thuc hién thu tuc hanh
chinh, dich vy hanh chinh cong trén
moi treong dién tit va cadc hoat dong
khéc theo nhu cau.

Doanh nghiép duoc tao lap tai
khoan dé phuc vu cho hoat dong
ctia minh va chiu trach nhiém xac
thwe, bao dam tinh chinh xac cua tai
khoan do minh tao 1ap, quyét dinh
muttc dQ va gia tri st dung cuta ting
murc d6 tai khoan.

Viéc stt dung tai khoan DPDDT dwoc
tao 1ap boi hé thong dinh danh va
xac thue dién tt cia doanh nghiép
do nguoi dai dién theo phap luat
thuec hién hoac giao cho ngroi dwoc
uy quyeén st dung. Viéc st dung tai
khoan nay c6 gia tri chimg minh

danh tinh dién tt cia doanh nghiép
khi thyc hién giao dich c6 yéu cau
chiing minh théng tin vé doanh
nghiép d6; cé gia tri cung cap thong
tin trong cac loai gidy to ctia doanh
nghiép duoc dong bd vao tai khoan
DDDT dé€ co quan, to chitc c6 tham
quyén doéi chiéu khi thwe hién cac
giao dich c6 yéu cau xuat trinh gidy
to do.

Khi doanh nghiép st dung tai
khoan DDDT trong cac hoat dong,
giao dich dién tt thi c6 gia tri tvong
duong v6i viéc xudt trinh gidy to, tai
liéu dé€ chiing minh thong tin da
dwoc tich hop vao tai khoan PDDT.

Nghi dinh 59/2022 sé c6 hiéu lyc tte
ngay 20/10/2022.
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GV Lawyers xin gi6i thiéu bai viét ctia Luat sw D6 Ditc Anh c6 tiéu dé “Von diéu 1é: thé
nao 1a 16n la nho?” duoc dang trén Thoi bao Kinh t& Sai Gon s6 27-2021 (1.594) ngay

01/07/2021.

bing ky von diéu 1¢ 500.000
ti dong thi nghi ngo, ding
ky 1 triéu dong c6 dugc
khong?

Thoi
qua, du
ludn 6n ao
quanh viéc
mot doanh

gian

nghiép
dang ky
thanh lap

vGi s6 von
diéu 1é& 1la
500.000
doéng (khoang 21,7 ti do la)
tai TPHCM. Thuc sy von
diéu 1é 21,7 ti @0 la la chua
thay o nudc ta.

Nhung 6 chiéu nguoc lai,
liéu co quan dang ky kinh
doanh c6 chap nhan mot
doanh nghiép dang ky von
diéu 1 chi 1 triéu dong hay
khong? Cau hoi nay dan dén
mot cau hoi khac quan trong
hon: von diéu 1€ la gi?

Theo Luat Doanh nghiép
2020, von diéu 1€ 1a tong gia
tri tai san do cac thanh vién
hay c6 dong sang lap cam
két gép khi thanh 1ap cong
ty. Nhuw vay, von diéu 1é
mang hai y nghia: (1) la s6
von ban dau dé€ cong ty hoat
dong, va (2) gidi han trach
nhiém cua thanh vién/cO
dong cong ty.

Von diéu 1é: von ban dau
nhung khong phai 1a tat ca

Von diéu 1é cho biét s6 von
ban dau cua doanh nghiép
va tir s6 von
diéu 1é ban
dau duoc gop
nay, cong ty
st dung dé
kinh  doanh.
Trong qua
trinh kinh
doanh, cong ty
cod thé cb 1aj,
khi d6 tai san
cua cdng ty sé 16n hon vén
diéu 1é ban dau. Nhung néu
cong ty lam &n thua 16, tai
san cuia cong ty sé giam sut,
khi d6 c6 thé tai san thuyc t€
con lai nho hon von diéu 1é.
Trong nhiting truong hop
nhu vay, gia tri von diéu 1é
c6 thé sé khong thé hién
dwoc chinh xac tinh hinh tai
chinh hién tai ctia cong ty.

Do d¢, khi giao dich vdi cac
cong ty, thay vichi quan tam
t6i von diéu 1§, ching ta nén
quan tam nhiéu hon tdi gia
tri tai san hién httu cia cong
ty, cu thé hon la gia tri tai
san rong (tuc la 1ay tai san
trtr di cdc khoan no ctia cong
ty) vi gia tri tai san rong la
co so kinh t&€ d&€ dam bao cho
cac nghia vy cta cong ty.
Mot cong ty c6 von diéu 1é
100 ti dong nhung no 150 ti
dong thi khong thé coi la c6

tai chinh lanh manh so véi
mot cong ty c6 von diéu 1é
20 ti dong nhung khong no
doéng nao.

Vén diéu 1€: giéi han trach
nhiém caa thanh vién hoac
c6 dong

Dai véi cong ty trach nhiém
httu han va cong ty c6 phan,
von diéu 1€ 1a gidi han trach
nhiém cta thanh vién hoac
c6 dong dodi véi cac khoan
no cua cong ty. Sau khi da
gop du von diéu 1¢, thanh
vién hodc cd dong sé khong
phai ganh thém bat cit nghia
vu tai san nao ddéi véi cong
ty. N6i cach khdc, cong ty co
1oi hay 16, thanh vién hodc
c6 dong cting khong 6 trach
nhiém gi thém voi bén thu
ba.

Piéng trén quan diém cua
nguoi dau tw, ho ludén mong
muon trach nhiém ctia minh
cang thap cang tdt trong
pham vi ma phap luat cho
phép. Nhung cau hoi tiép
theo la c6 thé ha thap trach
nhiém ctia thanh vién hoéc
c6 dong dén muc nao? Thuc
t& dau tu trén thé gidi cho
thay khong it cong ty duoc
thanh 1ap véi von diéu 1€ la
1 hodc 2 d6 la (ttc 1a 20.000-
50.000 dong).
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Ngay tai day s€ phat sinh
mot cau hoi: néu cong ty chi
c6 von diéu 1é 1a 1 hodc 2 do
la thi lam sao cong ty hoat
dong? Cau tra loi la hoan
toan co6 thé. Mot phuong an
thuwong duoc ap dung la sau
khi thanh 1ap cong ty, thanh
vién hodc ¢6 ddéng sé cho
cong ty vay von dé€ hoat
dong. Viéc cho vay von hoat
dong nhu vay clng cé wu
diém la thanh vién hodc co
dong, vdi tu cach ngwoi cho
vay, ¢6 thé thu hoi khoan
vay bat ctt khi nao theo hop
dong vay ma khong doi khi
cong ty co 1oi nhuan thi maoi
dwoc chia lpi nhuan nhw
phuong an gop von. Ngoai
ra, viéc thu héi vén vay
ciing khong lam phat sinh
thu nhap ctia nguoi cho vay
(thanh vién hodc co dong),
do vay thanh vién hodc c6
dong khong phai dong thué
thu nhap trén khoan loi ttec
hodc ¢d tttc nhan vé.

Bén canh d¢, cing can dé
cap tdi viéc gop it vén bao
gio cling dé dang hon gop
nhiéu von, nhat 1a khi Luét
Doanh nghiép hién hanh c6
quy dinh thoi han 90 ngay

tr ngay thanh lap doanh
nghiép dé thanh vién hodc
c6 dong phai gop du von.

Can mot cai nhin c6i mé tir
co quan cap phép

Trong vu lap cong ty voi
von diéu 1é 500.000 ti dong,
cach phan tng cuia co quan
cap phép lai 1a mot bat ngo
khac d6i v6i nhiing nguoi
quan tam. Co quan cap
phép da gui cong van bao
cho B6 Cong an va Cong an
TPHCM vi cho rang nguoi
sang lap “vo y thiec” khi “c6
tinh d€ dua gion phap luat”.

Viéc co quan cap phép cap
gidy chung nhan dang ky
doanh nghiép cho cong ty
da cho thay viéc dang ky
von qua cao c6 thé la la
thuong nhung khong bat
hop phap. Vi vay viéc co
quan cap phép gtii cong van
cho co quan cong an la kho
hiéu va khong thé khong
khién nhiéu nguoi cam giac
nhu co quan cap phép mudn
“dan m3t” doanh nghiép dé
lam guong cho nhing
doanh nghiép khac.

Con ¢ chiéu nguoc lai, viéc
1ap cong ty vodi s6 von diéu
1é thap (20 triéu, 10 triéu
hodc thap hon) la khong vi
pham Luat Doanh nghiép
khi doanh nghiép dang ky
nganh nghé khong yéu cau
von phap dinh va Luat
Doanh nghiép va van ban
thi hanh cting khong gioi
han s6 von diéu 1é toi thiéu
khi thanh Iap cong ty. Tuy
vay, da nhiéu lan doanh
nghiép duoc co quan cap
phép dé nghi nang sd von
diéu 1¢ l1én do von dang ky
qua thap.

Thye t€ trén c6 thé thay
rang, cac co quan cap phép
hién nay khong thich nhitng
gl qua bat thuong trong qua
trinh cdp phép. Tuy nhién,
thuec t€ kinh doanh hién nay
thay d6i rat nhanh va c6 1€
can s coi mo hon tir phia
cac co quan cdp phép néu
nhing yéu cau cta doanh
nghiép bat thuong nhung
khong bat hop phéap, don
gian nhu viéc doanh nghiép
tw quyét sd von diéu 1é khi
dang ky.
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Dé xuat go vedng vé phap ly cho condotel, biét thy bién

Lién doan Thuwong mai va Cong nghiép
Viét Nam (VCCI) vira gop y vé du
thao Luat Dat dai (swa doi) gui dén Bo
Tw phap. Theo VCC],
Luat bat dai ¢ cac quy
dinh lién quan chat ché
vdi cac luat kinh doanh
khac nhu Luat Dau tu,
Luat Xay duwng, Luat
Nha ¢, Luatkinh p
doanh bat dong san, e
Luat Quy hoach do thi,
Luat Quy hoach, Bo
luatdan sy ... Hién Dy
thao c6 mot sd quy dinh chua dam bao
tinh thong nhat, c6 thé gay kho khan
cho doanh nghiép khi thwc hién céc
hoat dong dau tu.

o
7

Riéng voi lai hinh can ho du lich,
condotel, VCCI cho rang Dy thdo quy
dinh vé cac loai dat va ch€ do sit dung
dat twong tng. Tuy nhién, rat kho dé
phén dinh dat dé xay dung cac bat dong
san nghi dudng, condotel, biét thy bién,
... thudc loai dat gi va ché€ do st dung
dat nhw thé nao? Thuc t€, c6 nhiéu dw
an nghi dudng dé xay dung can ho du
lich, biét thw du lich da dugc co quan

Lai dé xu4t s¢ hitu chung cw 6 thoi han

Tai du thao Ian 2 cta Luat Nha O stra
do6i, BO Xay dung dua ra 2 phuong an:
Hodc b sung méi quy dinh vé thoi han
s@ httu nha xac dinh theo thoi han st
dung cua cong trinh; hodc gitt nguyén
thoi han st dung nhu quy dinh hién
nay - ttiec khong quy dinh nién han.

Phuong an 1 ma Bo Xay dung dwa ra bo
sung quy dinh méi vé thoi han so hitu
nha chung cu (CC) dwoc xac dinh can

VCCI kién nghi quy dinh 6 ché 86 st dung dat cho condotel, biét thw bién (DiA’H SON)

nha nuwdc chap thuan cho cac cha dau tw
thuc hién theo hinh thitc dat 6 khong
hinh thanh don vi ¢. Tuy nhién, hién
nay, theo phan anh
caa doanh nghiép,
cac van phong déang
ky dat dai tai cac dia
phuwong déu dung
viec xt¢ ly va cap
Giay chiing nhan cho
khach hang mua san
phdm nghi dudng
trén ddt 6 khong hinh
thanh don vi 6 vdi ly
do chua cé co ché€ phap ly quy dinh.
biéu nay anh huwong t6i quyén loi cta
khach hang va cha dau tu cing nhw thi
treong bat dong san.

bé giai quyét truong hop nay, VCCI dé
nghi Luat Dat dai (stra doi) quy dinh ro
ché€ do st dung dat d6i voi cac dang bat
dong san néu trén, dong thoi quy dinh
chuyén tiép cho cac du an bat dong san
c6 tinh chat nay trude thoi diém Luat
Dat dai (stra d6i) o6 hiéu luec.

Theo thanhnien.on

ctt vao thoi han st dung cong trinh theo
quy dinh cta phap luat xay dung. Theo
do, thoi han s& hitu nha CC dugc ap
dung ddi voi cac loai nha CC, bao gom:
nha CC thuwong mai, nha CC xa h¢i, nha
CC tdi dinh cu, nha CC cong vu. Thoi
han s& httu nha CC dwoc xac dinh theo
thoi han st dung cua cong trinh néu
trong ho so thiét ké cong trinh nha CC
duoc co quan c6 tham quyén tham dinh
va duoc tinh ttt khi nghiém thu toan bd
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cong trinh nha CC dwa vao st dung
theo quy dinh cta phédp luat vé xay
dung. Khi tham dinh ho so thiét ké cong
trinh nha CC, co quan ¢ thdm quyén
thadm dinh phai ghi r6 thoi han st dung
nha CC trong ho so
thiét ké. Thoi han so
htru nha CC phai quy
dinh 106 trong hop
déng mua ban, thué
mua can hd. Thoi han
s0 httu nha CC chi ap
dung d6i véi cong
trinh nha CC dwoc cap
gidy phép xay dung
hodc c6 van ban thdm
dinh thiét ké trién khai
sau thiét ké co s¢ (doi voi truong hop
mién gidy phép xay dung) sau ngay luat
nay c6 hiéu lyc thi hanh. B6i véi cacnha
CC trudc ngay luat nay c6 hiéu luc,
nguoi dan duoc so httu khong thoi han
nhw quy dinh cti.

Bén canh do, BO Xay dung cling néu
phuong an xtt ly nha CC chwa hét han
s& hitu va hét han s& hitu. Néu nha CC
con thoi han sé httu nhung bi hu hong
do sy ¢, thién tai, dich hoa, chay no...
khong dam bao an toan sé phai pha do
khan cdp. Néu CC hét han so hiu
nhung van con du diéu kién st dung,
chu so hitu sé dé nghi co quan ¢ tham
quyeén cap gidy ching nhan gia han thoi

Theo cic chuyén gia, quyén s hitu cin hj chung cw co thoi han 1a dé xuat méi tai Viét Nam nén
réit ciin xem xét va ban thio thin trong, cin nhic 16 trinh hop lj (NHAT THINH)

SO 09 | THANG 9 NAM 2022

han so httu. Néu két qua kiém dinh cho
thay nha phai pha do, quyén so hiru cua
cht cdn ho sé cham dit. Trong truong
hop tai dia diém ci, Nha nudc van

duyet quy hoach xay dung lai nha CC,

thi CC sé duwoc
pha di xay lai.
Néu quy hoach
moéi khong  tiép
tuc xay dung lai
nha CC, cha sé
httu dwoc boi
thuong vé dat va
bo tri tdi dinh cw
theo quy dinh ctia
phép luat vé dat
dai.

Nhu vay, phwong an 1 trong du thao
[an nay giong quan diém ma Bo Xay
dung dua ra cach day 4 thang va nhiéu
lan trede d6. C6 mot két qua chung la
da s6 nguoi dan, chuyén gia déu phan
ddi quy dinh nay vi cho rang dé xuat bo
sung quy dinh vé thoi han so httu nha
CC khong phu hop d6i véi truong hop
nha CC duoc xay dung trén dat ¢ on
dinh 1au dai. Cac chu sé htru nha CC c6
quyeén stt dung dat ¢ 6n dinh lau dai d6i
véi dién tich dat xay dung khu CC theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Theo thanhnien.on

Global Vietnam Lawyers
https://gvlawyers.com.vn 11


https://gvlawyers.com.vn/

ONA dVa IVID

@

JDVYIN ON

SO 09 | THANG 9 NAM 2022

1.

Xac dinh gi4 tinh thué gia tri gia tang
d6i voi chuyén nhuong bat dong san

Truong hop Cong ty nhan chuyén
nhuwong quyeén st dung dat cua cac to
chirc, ca nhan thi gia tinh thué gia tri gia
tang (GTGT) la gia chuyén nhuwong bat
dong san trir (-) gia dat duoc triv d€ tinh
thué GTGT. Gi4d dat duoc trir dé tinh
thué GTGT thuc hién theo quy dinh tai
khoan 3 bDiéu 4 cua Nghi dinh
209/2013/ND-CP, diém a.4 khoan 10
biéu 7 cua Thong tu 219/2013/TT-BTC.

K& tir ngay 12/9/2022, treong hop Cong
ty nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat chia cac t6 chirc, cd nhan thi gia dat
duoc triv d€ tinh thué gia tri gia tang
thuc hién theo quy dinh tai khoan 1
biéu 1 cta Nghi dinh 49/2022/ND-CP
stra doi, b6 sung khoan 3 Diéu 4 cua
Nghi dinh 209/2013/ND-CP.

Cuc Thué thanh pho"Ha Noi tra loi vieong
mic ctia Cong ty C& phiin Chu Dudng tai

Cong vin so 43725/CTHN-TTHT ngay 3.

06/9/2022.

Chinh sach thué gia tri gia ting ddi véi
dich vu cho thué vi tri dit bién quang
cdo va thiét bi quang cao

Cong ty c6 cac hoat dong cho thué vi tri
dé dat bién hiéu cong ty, dat thiét bi
quang cao, cho thué thiét bi quang cdo
theo dung quy dinh ctia phap luéat thi
khi cung cap cac dich vu nay Cong ty ap
dung thu€ suat thu€ GTGT 10% theo
quy dinh tai DBiéu 11 cta Thong
tw 219/2013/TT-BTC.

Truong hop Cong ty tinh thué GTGT
theo phuwong phép khau tri, cung cap
hang hda, dich vu (dang ap dung mtic
thué sudt thué GTGT 10%) khong thudc

danh muc hang hoéa, dich vu theo quy
dinh tai Phu luc [, II, III ban hanh kem
theo Nghi dinh 15/2022/ND-CP thi
duoc 4p dung muc thué'suat thué gia tri
gia tang 8% ké tir ngay 01/02/2022 dén
hét ngay 31/12/2022 theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 1 cua Nghi dinh
15/2022/ND-CP.

Truong hop Cong ty co cac dich vu cho
thueé vi tri dé ddt bién hiéu cong ty, dat
thiét bi quang cdo tai mat tién toa nha la
dich vu kinh doanh bat dong san theo
quy dinh ctia phap luat thudc Phu luc I
ban hanh kem theo Nghi dinh
15/2022/ND-CP thi dich vu nay khong
thudc doi tuong duoc giam thué€ GTGT
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 1 cta
Nghi dinh 15/2022/ND-CP.

Cuc Thué’thanh pho’Ha Noi tra loi vieong
mic ciia Cong ty C6 phitn TWIN-PEAKS
tai Cong van s6'42530/CTHN-TTHT ngay
29/8/2022.

Thué thu nhip ca nhén ctia ca nhéan ky
hgp dong dich vu v6i cong ty

Truong hop Cong ty tra tién cong, tién
tht1 lao, tién chi khac cho ca nhan cu tra
khong ky hop dong lao dong hoac ky
hop dong lao dong dudi 3 thang véi
cong ty ma c6 tong murc tra thu nhap tu
2 triéu dong/lan trd 1én thi phai khau
trie thué theo mic 10% trén thu nhap
triede khi tra cho cd nhan theo quy dinh
tai diém i, khoan 1, Diéu 25 ctia Thong
tw 111/2013/TT-BTC.

Khoan chi thye t€ phat sinh lién quan
dén hoat dong san xuat, kinh doanh cua
cong ty duwoc tinh vao chi phi duoc trir
khi dap Gng cac quy dinh tai Diéu 4 cua
Thong tu 96/2015/TT-BTC.
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Cuc Thué thanh phd Ha N§i tra loi vieong
mdc ciia Cong ty TNHH Lotte Shopping

Plaza Vigt Nam tai Cong vin sO

42227/CTHN-TTHT ngay 26/8/2022.

Thué thu nhip doanh nghiép ddi voi
hoat dong chuyén nhugng von

Truong hop t6 chitc nwdc ngoai phat
sinh thu nhap c6 ngudn goc tir Viét
Nam ttr hoat dong chuyén nhuwong von
thi thudc doi tuong ndp thué€ thu nhap
doanh nghiép tai Viét Nam.

SO 09 | THANG 9 NAM 2022

Truong hgp bén nhan chuyén nhuong
von cling 1a td chirc nuwde ngoai khong
hoat déng theo Luat Dau tw, Luat
Doanh nghiép thi doanh nghiép thanh
lap theo phép luat Viét Nam noi cac to
chitc nudéc ngoai dau tw von co trach
nhiém ké khai va nop thay so thué thu
nhap doanh nghiép phai nop tir hoat
dong chuyén nhuong von cua td chiie
nudc ngoai.

Cuc Thué thanh phd”Ha N¢i tra loi vuwong
mic ciia Cong ty TNHH Ferroli Asean tai
Cong van so” 39624/CTHN-TTHT ngay
11/8/2022.
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STT

Tén van ban

Ngay ban
hanh

Ngay co
hiéu luc

UY BAN THUONG VU QUOC HOI

Phap lénh 02/2022/UBTVQHI15 vé viéc x& phat vi
pham hanh chinh d6i vé6i hanh vi can trd hoat dong t6
tung.

18/08/2022

01/09/2022

CHINH PHU

Nghi dinh 59/2022/ND-CP quy dinh vé dinh danh va
xac thue dién t.

05/09/2022

20/10/2022

Nghi dinh 58/2022/ND-CP vé viéc dang ky va quan ly
hoat dong ctia cac to chirc phi chinh phu nwdc ngoai tai
Viét Nam.

31/08/2022

01/11/2022

Nghi dinh 55/2022/ND-CP vé viéc quy dinh Co s¢ div
liéu qudc gia vé cong tac tiép cong dan, xi ly don, giai
quyét khiéu nai, t0 cdo, kién nghi, phan anh.

23/08/2022

10/10/2022

Nghi dinh 53/2022/ND-CP vé viéc quy dinh chi tiét mot
s0 diéu ctia Ludt An ninh mang.

15/08/2022

01/10/2022

THU TUONG CHINH PHU

Chi thi 13/CT-TTg vé mét s giai phdp thuc day thi
treong bat dong san phat trién an toan, lanh manh, bén
ving.

29/8/2022

29/8/2022

BO TAI CHINH

Thong tw 50/2022/TT-BTC vé viéc hudéng dan thuc hién
mot sd diéu cua Nghi dinh 119/2015/ND-CP quy dinh
bao hiém bat budc trong hoat dong dau tw xay dung va
Nghi dinh 20/2022/ND-CP stra doi, b6 sung mot s6
diéu cta Nghi dinh 119/2015/ND-CP quy dinh bao
hiém bét budc trong hoat dong dau tw xay dung.

11/08/2022

01/10/2022

Thong tw 48/2022/TT-BTC vé viéc quy dinh muec thu,
ch€ do6 thu, ndp, quan ly va st dung phi khai thac va
stt dung thong tin trong Co s& dt liéu qudc gia vé dan
cu.

03/08/2022

17/09/2022

BO YTE

Thong tw 08/2022/TT-BYT quy dinh viéc dang ky luu
hanh thudc, nguyén liéu lam thudec.

05/09/2022

20/10/2022

NGAN HANG NHA NUOC VIET NAM

Thong tu 10/2022/TT-NHNN huéng dan vé quan ly
ngoai hoi d6i véi viéc phat hanh trai phiéu ra thi
treong quoc t&€ cta doanh nghiép khong duoc Chinh
phu bao lanh.

29/07/2022

15/09/2022
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N§i dung cuia Ban tin nay khong phdi la tw vin phdp 1y va ciing khong thé'hién y kién cuia
chiing t61 hodc cua bit cir ludt sw hay chuyén gia tir vin nao cua chiing t6i. Ban tin nay
cung cdp cdc thong tin chung va nhitng thong tin nay cé thé' chwa ddy di hodc chuea diroc
cdp nhadt kip thoi tai thoi diém dwoc doc. Noi dung nay ciing khong nham st dung nhw
phiin hé trg thém cho cdc y kién tw vin va quan diém phdp 1y ciia chiing téi. Vui long tim
kiém cdc y kién tw van phdp ly hodc tw vin chuyén nghiép khdc phit hop véi nhirng vin dé
ma ban gap phai. Chiing t6i, GV Lawyers, tuyén bo'ro rang la sé khong chiu trach nhiém
vé nhirng hanh dong hodc khong hanh dong diea trén bit ky hodc toan bo ndi dung ciia Ban
tin nay.
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