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SE BO KHUNG GIA PAT VA XAC PINH GIA PAT
THEO NGUYEN TAC THI TRUONG? TRONG NAM 2023
PHAI HOAN THANH SUA DOI LUAT DAT DAI 2013
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Ngay 16/6/2022, Ban Chap hanh Trung wong Dang da ban hanh Nghi quyét Hoi nghi Trung

wong lan th 5 khda XIII vé “Tiép tuc d6i moi, hoan thién thé ché, chinh sach, nang cao

hiéu luc, hiéu qua quan ly va sit dung dat, tao dong luc dua nuwdc ta tro thanh nudc phat
trién ¢6 thu nhip cao” sd 18-NQ/TW (“Nghi quyét 18”), trong do, Nghi quyét 18 da dua
ra muc tiéu sé bé khung gid dat va xdc dinh gid ddt theo nguyén tdc thi truong, ciing nhu
trong ndm 2023 phdi hoan thanh sita d6i Ludt Dat dai 2013.

1.

Hoan thién cic quy dinh vé giao dat,
cho thué dat, chuyén muc dich so
dung dat, trong tam vé

- Thuec hién viéc giao dat, cho thué
dat chu yéu thong qua dau gia
quyeén st dung dat, ddu thau du an
c6 st dung dat; han ché va quy
dinh chat ché cac treong hop giao
dat, cho thué dat khong thong qua
dau gia quyén st dung dat, dau
thau du an c6 st dung dat;

- Co ban thwc hién hinh thic cho
thué dat tra tién hang nam va quy
dinh cuy thé cac treong hop tra tién
thué dat mot lan, phu hop véi tinh
chat, muc dich s dung dat, bao
dam nguon thu 6n dinh, tranh that
thoat ngan sach nha nudc.

Hoan thién quy dinh vé boi thuong,
ho tro, tai dinh cw, thu hoi dat vi muc
dich quéc phong, an ninh; phat trién
kinh t& - xa hoi vi lgi ich qudc gia,
cong cong

Nghi quyét 18 nhan manh quy dinh viéc
thu hoi dat chi dwoc thuc hién sau khi
phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh
cu dugc phé duyét. Déi voi treong hop
thu hoi dat ma phai b tri tai dinh cu thi
phai hoan thanh bd tri tai dinh cw trude
khi thu hoi dat. Ngoai ra, phai quy dinh
cu thé vé boi thuong, hd tro, tai dinh cu
dé sau khi thu hoi dat thi ngwoi dan co
dat bi thu hoi phai c6 chd &, bao dam

cudc sdng bang hodc t8t hon noi & cii.
Nghi quyét 18 dua ra yéu cau xay dung
va hoan thién co ché chinh sich dé to
chttc, ho gia dinh, ca nhan cé quyén st
dung dat tham gia v6i nha dau tw dé
thwe hién cac dg an dwdi hinh thic
chuyén nhuong, cho thué, gdép von
bang quyén st dung dat.

B6 khung gia dit, c6 co ché, phwong
phap xac dinh gia d4t theo nguyén tac
thi truong

Hién hanh, khung gia dat duwgc quy
dinh tai Nghi dinh 96/2019/ND-CP la co
sO dé€ cac dia phuong ban hanh bang gia
dét cho giai doan 2020-2024, tuy nhién
cac phuong phap dinh gia, dau gia
quyeén st dung dat hién nay con bat cap,
chua phu hop véi thuc t€, gia dat duoc
xac dinh thuong thap hon nhiéu so vdi
gia dat trén thi treong, chua thé x ly
triét dé€ tinh trang chénh léch gia dat
giap ranh gitta cac dia phuwong, cling
chua c6 ché tai xi ly hanh vi sai pham
trong xac dinh gia dat, ddu gia quyén st
dung dat.

Do d6, Nghi quyét 18 da ddt ra gidi
phdp ddng chii j 1a bo khung gid ddt, c6
co ché’va phuong phdp xdc dinh gid dit
theo nguyén tic thi truong.
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4.

Nguoi s6 hirtu nhiéu nha dit, dau co
dat sé phai chiu thué cao

Nghi quyét 18 yéu cau c6 quy dinh
muc thué€ cao hon d6i véi nguoi sw
dung nhiéu dién tich dat, nhiéu nha ¢,
dau co dat, cham st dung dat, bo dat
hoang; bén canh dd, c6 chinh sach wu
dai thué, tién st dung dat, tién thué dat
phu hop véi linh vue, dia ban wu dai

dau tu; ...

Véi nhitng ndi dung trén, Nghi quyét
18 da di thang vao nhiing van dé néng
hién nay. Song dé Nghi quyét 18 di vao
cudc song, c6 tac dong thuc t€ thi can
phai khan truong cu thé bang Luat,
bang chinh sach va sy trién khai nhanh
chéng & cdp dia phuong ctia cac co
quan nha nudc. Ching tdi sé€ tiép tuc
thong tin dén quy vi cac ndi dung thuc
hién Nghi quyét 18 nay.
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NG§i dung cuia Cdp nhdt phip ludt nay khong phdi la tw van phdp 1y va ciing khong thé’
hién y kién cua chiing toi hodc cua bt cit ludt sw hay chuyén gia tw vin nao cia chiing
t6i. Ban tin nay cung cdp cic thong tin chung va nhitng thong tin nay cé thé’chwa diy di
hodc chiea dwoc cdp nhdt kip thoi tai thoi diém dwoc doc. N§i dung nay ciing khong nham
stk dung nhw phiin hd trg thém cho cic y kién tw van va quan diém phdp 1y ciia chiing toi.
Vui long tim kiém cdc y kién tw van phdp 1y hodc tw vin chuyén nghiép khdc phit hop véi
nhitng van dé ma ban gdp phai. Chiing t6i, GV Lawyers, tuyén bo'ro rang la sé khong
chiu trach nhiém vé nhirng hanh dong hodc khong hanh dong dwa trén bat ky hodc toan by
noi dung cua Ban tin cdp nhat nay.
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